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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE D'IBOS

Enquéte publique se déroulant du lundi 4 novembre 2019 au

vendredi 6 décembre 2019 inclus



PREAMBULE

Le présent dossier d'enquéte publigue rassemble d'une parl, les piéces relatives a
l'organisation de |a présente enquéte publigue.

D'autre part, 'ensemble des piéces administratives et juridiques qui permettront au public de
prendre connaissance du déroulement de la procédure de modification dite « de droit
commun » n*1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d'lbos.

Enfin, les documents relatifs au projet de modification n°1 qui entrainent une évolution de ce
Plan Local d'Urbanisme.
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1% partie : documents relatifs a l'organisation de I'enquéte publique

»

yrénées

Commune dIBOS

Bordereau des piéces du dossier d’enquéte publique

N° Dénomination du (des) document(s) Page de
piéce la piéce

1 Note de présentation générale p.7

2 | Désignation du commissaire enguéteur par décision de la Présidente | p. 16
du Tribunal Administratif de Pau
Arreté n°2018- SAEU- 15 en date du 03 octobre 2019 prescrivant

3 | louveriure el l'organisation de lenquéte publique sur le projet de | P-17
modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de la commune
d'lbos

4 | Avis d'enquéte publique p. 18

5 | Parutions de l'avis d'enquéte publique —extraits des journaux diffusés | p. 19
dans le Dépariement des Hautes- Pyrénées

DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE — Modification n®1 du P.LA. d'lbos




2°™¢ partie : documents relatifs a la procédure de modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme (P.L.U.) de la commune d’'lbos

N* Dénomination du (des) document(s) Page de
piece _ la piéce
Décision de Monsieur le Président de la Communauté d'Agglomération
6 | Tarbes- Lourdes- Pyrénées n°2018- 64 en date du 1* aolit 2018 | p- 21
relative a la modification n®1 du P.L.U. de la commune d'Ibos, et plus
particulierement & la désignation du prestataire en charge
d'accompagner la collectivite dans la réalisation de la procédure
{marcheé 18AED15)

Délibération du Bureau Communautaire de la Communauté
7 | d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées n°4 en date du 17 | p-22
novembre 2017 prescrivant la modification n®1 du Plan Local
d’'Urbanisme de la commune d'lbos

Decision de la MRAe (Mission Régionale de [|'Autorite
8 | Environnementale - Qccitanie) de dispense d'évaluation | P. 23
environnementale, aprés examen au cas par cas en application de
I'article R 104-28 du Code de I'Urbanisme, sur la modification n®1 du
Plan Local d'Urbanisme de la commune d'lbos (n°MRAe
2019DK0214)

Avis de |la CDPENAF. (Commission Départementale de
9 Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers) en date du | P- 24
17 juillet 2019 au titre de la demande de dérogation au principe
d'urbanisation limitée [article L 142-5 du Code de I'Urbanisme)

Arréte Préfectoral n®65- 2019- 09- 02- 004 en date du 02 septembre _
10 | 2019 statuant sur la demande de dérogation en application des | p- 25
dispositions de l'arlicle L142- 5 du Code de |'Urbanisme en vue d'ouvrir
3 l'urbanisation les zones a urbaniser.délimitées aprés le 1 Julllet 2002
ainsi que les zones naturelies, agricoles el forestiéres — commune

d'lbos
11 | Avis des Personnes Publiques Associées et consultées p. 26
12 | Synthése des avis des Personnes Publiques Associées p. 27

3°me partie : présentation du contenu du projet de modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme (P.L.U.) de la commune d’'lbos

N® Dénomination du (des) document(s) Page de
piéce la piéce

13 | Modification n*1 du P.L.U. - Notice p. 29

14 | Modificationn®1 duP.LU. —Q.AP. p. 30

15 | Réglement écrit madifié du Plan Local d'Urbanisme p. 31

16 | Reglement de zonage actuel du P.L.U. {format A3) p. 32
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17

Réglement de zonage modifié du P,L.U, (format A3) et zoom sur |3
zone d'activités Nord (secteur dont le zonage est modifié

p- 33
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1-Note de présentation générale

Située dans le Département des Hautes- Pyrénées, la Communauté d’Agglomeération Tarbes-
Lourdes- Pyrenées, créee par arréte préfectoral en date du 29 novembre 2016, est issue de
la fusion entre la Communauté d'Agglomération du Grand Tarbes, des Communautés de
Communes du Canton d'Ossun, du Pays de Lourdes, de Bigorre- Adour- Echez, du Montaigu,
du Batsurguére, de Gespe- Adour- Alaric et du Syndicat de ramassage scolaire des rives de
I"Alaric.

Elle regroupe 86 communes du département des Hautes- Pyrénées, compte prés de 123 000
habitants et représente la 5*™ intercommunalité de |a région Occitanie.

La Communaute d'Agglomeration compte deux démarches d'élaboration de Plan' Local
d'urbanisme Intercommunal (sur les territoires des anciennes Communautés de Communes
du Canton d'Ossun et du Pays de Lourdes) et 4 procédures d'élaboration de Plan Local
d'Urbanisme prescrites sur les communes de Bours, Chis, Odos et Soues, bien avant la
creation de l'intercommunalite.

Sur I'ensemble du territoire de la Communauté d’Agglomération, 22 communes sont dotees
de P.L.U., 30 disposent d'une carte communale et 4 conservent leur P.O.S. (car situées sur
les périmétres des P.L.U.|. en cours d'élaboration),

Depuis sa création, la Communauté d'Agglomération est compétente de plein drait, au lieu et
place des communes membres, en matiere d'aménagement de |'espace communautaire, et
plus particulierement pour conduire les procédures d'élaboration et d'evolution des documents
d'urbanisme.

C'est donc en étroite collaboration avec les élus et les services de la commune d'Ibos que la
Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées conduit la procédure de
modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de cette commune.
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1. L'enquéte publique

1.1 Le contexte

a) Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) d

Le P.L.U. de la commune d'lbos a été approuvé par délibération du Conseil Municipal en date
du 13 juillet 20186.

I a ensuite fait 'objet d'une modification simplifiée portant surune 1% évolution du reglement
écrit, laquelle a été approuvée par le Bureau Communautaire de la Communaute
d'Agglomération, par délibération n°4 en date du 17 mai 2018.

Il convient de préciser que depuis sa création au 1* janvier 2017, la Communauté
d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées dispose de la compétence « ameénagement de
I'espace communautaire », conformément aux dispositions de l'article L 5216- 5 du Code
Général des Collectivités Territoriales.

C'est donc & elle qu'il revient de conduire les procédures d'élaboration, de modification et de
révision « allégée » des documents d'urbanisme en collaboration avec les communes
concernees.

Conformément a la délibération n*8 du Conseil Communautaire de la Communaute
d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées en date du 27 mars 2019, c'est le Bureau
Communautaire qui engage et approuve plus particulierement les procédures de modification
et de révision « allégée » des documents d'urbanisme.

b) Le projet de modification n®1 du P.L.U. d'lbos

Par délibération n*4 en date du 17 novembre 2017, le Bureau Communautaire a prescrit la
maodification n®1 du P.L.U, de la commune d'lbos.

Cette modification de droit commun comprend deux points :

1*" point - |'ouverture & |'urbanisation d'un secteur de la zone d'activités Nord, classée en AUD,
ce qui implique :

- la mise en place d'un phasage pour ouvrir la zone a |'urbanisafion et de fagon
progressive, en fonction des besoins futurs,

- un schéma d'aménagement d'ensemble de la zone qui servira d'O.A.P, dans le
P.L.U., conformément au réglement du P.L.U.,

- la définition d'un volet paysager pour deux raisons : la 1°® issue des orientations du
P.A.D.D. applicables a la zone Nord (« retraiter la fagade en vitrine de la RD 817 »)
el la 2°™ car cette zone est comprise dans un secteur qui constitue une entrée
d'agglomeération du territoire,

- une « réecriture » du réglement du secteur ouvert a |'urbanisation.

Cf schéma page suivante
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2°™ point - des ajustements réglementaires : les 1ers temps d'application du P.LU.,
notamment du point de vue de |'instruction des autorisalions de construire, a mis en évidence

la nécessité de reprendre certaines dispositions du réglement écrit.
1.2 L'objet de I'enquéte publique

La présente enquéte publique porte sur le projet de modification n°1 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune d'lbos, laguelle consiste :

- d'une part, & élaborer une Orientation d’Aménagement et de Programmation portant
sur l'ensemble de la zone d'activités Nord et & ouvrir & |'urbanisation un secteur de
cette derniére afin d'assurer le déplolement d'activités économiques ;

- d'autre part, 2 clarifier certaines dispositions du réglement écrit du P.L.U. pour faciliter
linstruction des autorisations de construire, et définir les régles qul seront applicables
a la nouvelle zone AUx, c'est- &- dire le secteur de la zone d'activités Nord ouvert 8
l'urbanisation..

1.3 Les textes qui régissent I'enquéte publique

L'enquéte ligue est ie par le C de I'Environne t

> Partie |législative — livre 1% ; dispositions communes

 Titre Il ; information et participation des citoyens
» Chapitre Ill: participation du public aux décisions ayant une incidence sur
I'environnement

» Section 1: enquéte publiques relatives aux projets, plans et programmes ayant une
incidence sur l'environnement

Sont visés les articles L 123-1 4 L 123-19-8.
» Partie réglementaire — livre 1¥': dispositions communes
« Titre Il : information et participation des citoyens
Chapitre Ill 1 participation du public aux décisions ayant une incidence sur
I'environnement

« Section 1: champs d'application de |'enquéte publiqgue

Sont visés les articles R 123-1 4 R 123-27..
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Il convient de préciser gue :

# les dispositions du Code de I'Urbanisme qui régissent la procédure de modification
sont les suivantes

Partie législative - Livre ler : Réglementation de 'urbanisme
» Titre V : Plan local d'urbanisme
» Chapitre lll : Procedure d'elaboration, d'@valuation et d'évolution du plan local

d'urbanisme
» Section 6 : Modification du plan local d'

Sonk visés les arficles L 153- 36 et L 153-40.

Partie législative - Livre ler : Réglementation de l'urbanisme
» Titre \V : Plan local d'urbanisme
» Chapitre lll : Procédure d'élaboration, d'évaluation et d'évolution du plan local
d'urbanisme
« Section 6 : Modification du plan local d'urbanisme - Sous-section 1 : Modification de
droit commun

Sont visés les articles | 153- 41 et L 153-44.

2. Les coordonnees des maitres d'ouvrage

La Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées est d'une part, l'autorité
organisatrice de I'enquéte publique car elle deéfinit les moyens nécessaires a l'enquéte
publique et precise par arrété, aprés concertation avec le commissaire enguéteur, les
modalités d'organisation de I'enquéte (article R 123-9 du Code de |'Environnement).

D’autre part, elle est la collectivité « maitre d'ouvrage » pour la procédure de modification n®1
du P.L.U. de la commune d'lbos car, en tant que Communauté d'Agglomeération, elle a la
compétence en matiére « d'aménagement de |'espace communautaire » (article L 5216-5 du
Code Général des Collectivités Territoriales).

Le Président de la Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées est Monsieur
Gérard TREMEGE.

Le siége de la Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées est situé sur la
commune de Juillan (65290), au batiment Téléport | au sein de la Zone Tertiaire Pyréne Aéro
Péle.

Le numéro du standard de la Communauté d'Agglomération est le : 05.62.53.34.30.

Le service Amenagement de |'Espace et Urbanisme conduit plus particuliérement ce dossier,
en collaboration avec les services de la Mairie d'Ibos,
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3. La procédure de modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme de la

commune d'lbos

3.1 Les objectifs poursuivis par la Communauté d'Agglomération et la commune
d'lbos dans le projet de modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme

Le P.L.U. de la commune d'lbos entend favoriser la requalification des anciennes zones
d'activités, telle que la zone d'activités Nord située le long de la RD 817. Elle est actuellement
classée en zone AUO dans le P,L.U, (elle est donc dépourvue de doit & batir).

L'ouverture a |'urbanisation d'un secteur de cette zone d'activités poursuit trois objectifs :

- réhabiliter un ancien batiment industriel, celui de I'entreprise BENOIT, grace a
I'acquisition de ce dernier par deux porteurs de projets économigues,

- assurer le déploiement de nouvelles activités économigues,

- valoriser I'entrée sur le territoire de la commune d'lbos et de 'agglemération.

Conformément aux dispositions réglementaires du P.L.U, de la commune d’lbos, une
orientation d'aménagement et de programmation est définie sur toute la zone d'activités Nord
du fait de l'ouverture a |'urbanisation d’'un secteur, ce qui permettra de desservir et organiser
ceite zone dans le respect de 'aménagement foncier agricole, de fluidifier le trafic et traiter la
fagade en vitrine de la RD 817 grace a une réflexion sur |les amenagements paysagers.

Par ailleurs, I'application des regles du P.L.U. depuis son approbation ont mis en évidence la
nécessité de clarifier certaines d'entre elles, en vue notamment d'assurer une meilleure
instruction des autorisations de construire,

Ainsi, une nouvelle écriture, en certains points du reglement, est proposée dans cette
modification n®1, et le secteur de la zone d'activités Nord ouvert a l'urbanisation sera classé
en zone AUx et disposera de régles adaptees.

3.2 Le choix de la procédure de modification dite de droit commun

La procédure retenue est ici la procédure de modification de droit commun en application des
articles L153-36 a4 L153-44 du Code de ['Urbanisme, d'une part, parce que |'évolution du P.L.U.
d'lbos n'a pas pour effet de !

- changer les orientations du Projet d'’Aménagement et de Deéveloppement Durables,

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualite des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de
graves risques de nuisance,

- ouvrir a 'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas &té ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres
significatives.
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D'autre part car, dans |la mesure ol la procédure engagée vise & modifier le reglement et les
O.A.P. du P.L.U,, et a ouvrir & 'urbanisation un secteur du territoire communal, la procédure
de modification simplifiée, exposeée aux articles L153-45 & L153-48 du Code de |'Urbariisme,
n'est pas adaptée,

3.3 Le déroulement de la procédure de modification dite de droit commun

a) Llnitiative de la procédure

Dans la mesure ol, depuis sa création au 1% janvier 2017, la Communauté d'Agglomeération
Tarbes-Lourdes-Pyrénées est compétente de plein droit en matiére « d'aménagement de
l'espace communautaire », c'est le Bureau Communautaire qui a prescrit la modification n®1
du P.L.U. d'lbos (délibération n°4 en date du 17 novembre 2017).

La procédure de modification se déroule de la facon suivante :

notification du projet de modification aux Personnes Publiques Associées,

saisine de la C.D.P.EN.AF. (Commission Départementale de Préservation des
Espaces Agricoles Naturels et Forestiers) au titre de l'article L 142- 5 du Code de
I'Urbanisme (demande de dérogation au principe d'urbanisation limitée),

- saisine de la MRAe (Mission Régionale de I'Autorité Environnementale Occitanie)
d'une demande d'examen au cas par cas,

= Soumission du projet de modification n*1 du P.L.U. & enquéte publique conformément
au Code de |'Environnement,

- -approbation de la modification n°1 du P.LU. d'lbos par la Communauté
d'Agglomeération Tarbes- Lourdes- Pyrénées,

- publicitée de cette approbation dans un journal du Département,

- transmission du dossier de modification n®1 a la Préfecture au titre du contréle de
légalité.

b) La noftification du projet de modification

Associées (P.P.A.)

Conformément aux dispositions des articles L 153- 40 du Code de I'Urbanisme, le projet de
modification n*1 du P.L.U. de la commune d'Ilbos a été notifié aux Personnes Publiques
Associées suivantes :

- M Le Préfet des Hautes- Pyrénées - Mme la Directrice de I'Institut
National de I'Origine et de la Qualité
- M le Directeur Départemental - Mle Président de la C.L.E./ SAGE
ADOUR AMONT
- Mme La Présidente de la Région - Mme la Directrice de I'Agence de
Occitanie- Pyrénées- Méditerranée I'Eau Adour- Garonne
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M |le Président du Conseil
Départemental des Hautes-
Pyrénees.

M le Président de la Chambre de
Commerce et d'Industrie des
Hautes- Pyrenées

M le Président de la Chambre
d'Agriculture des Hautes- Pyrénées
M le Président de la Chambre de
Metlers et de 'Artisanat des Hautes-
Pyrénées

les services de la Communauté
d'Agglomération Tarbes- Lourdes-
Pyrénées

M le Maire de la commune d'Ibos
M |2 Maire de la commune de

M le President du Syndicat
Départemental d'Energie des
Hautes- Pyrenees

Service d'Incendie et de Secours
des Hautes- Pyrénées

Mme I'Architecte des Batiments de
France

M le President du Syndicat Eau
Assainissement Béarn Bigorre

M le Président du Syndicat Mixte du
Grand Pau

M le Maire de la commune d'Azereix
M le Maire-de la commune de Ger

Bordéres- sur- 'Echez
- M le Maire de la commune de Juillan -
= Mle Maire de la commune de Pintac -

M le Maire de la commune d'Oroix
Mme I'Adjointe au Maire de Tarbes
pour 'Urbanisme, I'Architecture, les
Infrastructures Culturelles, le
Logement

La notification du dossier aux Personnes Publiques Associées a été faite par courrier de
Monsieur le Président de la Communauté d'Agglomeération en date du 26 juin 2019.

Les Personnes Publiques Associées consultées devaient rendre leur avis dans les trois mois
suivant la notification du dossier de modification. Les avis rendus sont joints au present dossier

d'enquéte publigue:

c) La présentation du dossier a8 |a Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (C.D.P.E.N.A.F.)

Par courriel en date du 10 juillet 2018, Monsieur le Président de la Communaute
d'Agglomération a été invité & participer 4 la C.D.P.E.N.A.F. du 16 juillet 2019, au cours de
laguelle le dossier de modification n®1 du P.L.U. d'lbos a eté examine.

La C.D.P.E.N.A.F. a rendu un avis favorable.

d) La saisine de I'Autorité Environnementale

La partie ouest de la commune d'lbos {coteau boisé et réseau hydrographique de |'Echez) est
inventoriée en tant que ZNIEFF.

En outre, a l'arriére de la zone d'activités Nord s'étend un espace agricole dans le cadre d'un
paysage ouvert.

Le choix a été fait de soumettre le dossier de modification n®1 du P.L.U. d'lbos a l'Autorité
Environnementale, dans le cadre « d'un examen au cas par cas ». La décision rendue est celle
d'une dispense d'évaluation environnementale (décision n® 2019DK0214 en date du
27/08/2019).
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3.4 L'approbation du projet de modification n®1 du Plan Local d’Urbanisme d'lbos

A l'expiration du délal de 'enquéte publique, le registre d'enquéte sera mis & disposition de la
‘commissaire enguélrice puis sera clos el signé par ses soins.

Apreés clbture du registre d'enquéte, la commissaire enquétrice rencontrera, dans un délai de
huit jours apreés cléture de I'enquéte publique, le Président de la Communauté d'Agglomération
Tarbes- Lourdes- Pyrénées el lui communiquera un procés- verbal de synthése des
observations émises.

Le President de la Communauté d'Agglomération disposera d'un délai de quinze jours pour
réagir sur ce document (article R 123-18 du Code de I'Environnement),

La commissaire enquétrice disposera ensuite d'un délai de trente jours a compter de la fin de
I'enquéte publique pour remettre au Président de la Communauté d'Agglomeération le dossier
avec son rapport et ses conclusions motivées. Ce dernier transmettra simultanément une
copie du rapport et des conclusions motivées & la Présidente du Tribunal Administratif de Pau
(article R123- 19 du Cade de I'Environnement).

La Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées publiera le rapport et les
conclusions de la commissaire enqueétrice sur le site internet ol a été publie I'avis d'enquéte
public, et le tiendra & disposition du public pendant une année.

A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification n*1 du P.L.U. de |la commune d’lbos,
eventuellement modifié pour tenir compte des différents avis, observations et des conclusions
de la commissaire enquétrice, sera soumis & I'approbation du Bureau Communaulaire de la
Communauté d’Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées.

En cas d'approbation, la délibération' sera exécutoire a I'ssue d'un délai d'un mois? 2 compter
de sa transmission 4 Monsieur le Préfet des Hautes- Pyrénées, et de la réalisation des
mesures de publicité requises, a savoir -

« affichage de la délibération durant un mois au siege de la Communauté
d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées et en mairie d'lbos,
+ mention de la délibération faite dans un journal diffusé dans le departement.

' Le P.L.U. modifié est annexé & la délibération d’approbation

* Ce délai d'un mois est requis dans la mesure ofi le territoire de |a Communauté d'Agglomération
Tarbes- Lourdes- Pyrénées n'est pas couvert par un Schéma de Cohérence Territoriale (articie L153-
24 du Code de I'Urbanisme)

DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE ~ Modification n®1 du P.L.U, d'|bos u






2-Désignation du commissaire enquéteur par
décision de la Présidente du Tribunal
Administratif de Pau

DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE - Medification n®1 du P.L.U, d'lbos - S"-



REPUBLIQUE FRANCAISE Pau. le 04/09/2019

TRIBUNAL ADMINISTRATIF (s _
DE PAU N AZ24%
50, Cours Lyautey _
850543 E19000132 - 84
64010 Pau cedex : :
Téléphone - 05.59.84.94.40 Monsieur le Président
Télécopie : 05.59.02.49.93 Com. Agglo. Tarbes-Lourdes-Pyrénces
Zone tertiaire Pyréne Aéropole
Gireffe guvert du lundi au vendredi de. Téléport 1 CS 51331
08145 & |2h00 - 13030 & | 6h45 65013 TARBES CEDEX 9

Dossiern®: E19000132 / 64
(4 rappeler dans toutes comrespondances)

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE ENQUETEUR

Objet : Modifieation n® 1 du PLU de la commune d'Ibos
Monsieur le Président,

J'ai I"honneur de vous adresser, ¢i-joint, une copie de la décision par laguelle le
président du tribunal a désigné Madame Elisabeth SALON. Principale de collége en retraite,
demeurant "Lotissement les Vignes" 6, rue Jean de la Bruyére, SOUES (65340) (tel : 06 84 23
35 76 ) en qualité de commissaire enquéteur en vue de procéder 2 Penquéte publique citée en
objet.

Je vous rappelle qu'en application de I'article R, 123-9 du code de I’environnement,
vous devez consulter le commissaire enquéteur avant de fixer les lieux, jours et heures oi
celui-¢i se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations.

Enfin, vous voudrez bien me transmettre une copie de I'arrété d’ouverture d’enquéte
deés que celui-ci aura été pris.

le wvous prie ‘de bien vouloir recevoir, Monsieur le Président, I’assurance de ma
considération distinguée.




REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE PAU
03/09/2019
N? E19000132 /64 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire
CODE : 1
Vu enregistrée le 12/08/2019; la lettre par laquelle la communauté d’agglomération

Tarbes-Lourdes-Pyrénées demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

La modification n® | du PLU de la commune d'lhos |
Vu le code de I"environnement ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I'année 2019 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Mme Elisabeth SALON est désignée en qualité de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de 1'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d”assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiece 4 M. le Président de la communauté
d’agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées et @ Mme Elisabeth SALON.

Fait 4 Pau, le (3/09/2019




3-Arrété n°2019- SAEU- 15 en date du 03 octobre
2019

Cet arrélé pris par Monsieur le Président de la Communauté d'Agglomération Tarbes-
Lourdes- Pyrénées prescrit ['ouverture et ['organisation de I'enquéte publique portant sur le
projet de modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme de |la commune d'lbos.

DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE - Modification n®1 du P.L.U. d'lbos ‘/? >



Accusé de réceplion en ¢
065 200069300-20191

. ’ ARRETET8SAEU15-AR
Date de teléteansmission | 04102018
Dale de réceplion préfeciure * (4/10/2019
w
yrénées

Le Président

Nature de |'acte : 2.1
MN®2019-SAEU-15

ARRETE

Prescrivant I'ouverture et I'organisation de Penquéte publique sur le projet de
modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de la commune d'|bos

LE PRESIDENT,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articlss L 5211-0 &t
L5216-5,

Vu le Code des relations entre le public el I'administration et notamment les articles L.330-1
et R.330-2 et suivant,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment I'article .153-9 et les articles L153-41 el suivants.
Vu le Code de I'Environnement et notamment leés articles L123-1 et suivants el R123-1 el
Suivants,

Vu l'arrété préfectoral du 29 novembre 2016 portant modification de 'arrété n® 65-2016-08-03-
00 du 03 aodt 2016 portant création de la Communauté d'Agglomération Tarbes-Lourdes-
Pyrénées et précisant les compétences exercées, et plus particulidrement les compétences
en matieres d'aménagement de l'espace communautaire : schéma de cohérence territoriale
el schéma de secteur; plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte
communale;

VU la délibération n°8 du Conseil Communautaire de la Comm unauté d'Agglomération Tarbes-
Lourdes- Pyrénées en date du 27 mars 2019 relative aux delégations de compélences
consenties par le Conseil Communautaire au Président et au Bureau Communautairs,

Vu la délibération n®2016-034 du Conseil Municipal d'lbos en date du 13 juillet 2016
approuvant le Plan Local d'Urbanisme,

Vula délibération n*4 du Bureau Communautaire de la Communauté d'Agglomération Tarbes-
Lourdes- Pyrénées en date du 17 novembre 2017 prescrivant la modification n°1 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune d'lbos, tendant notamment & ouvrir & 'urbanisation un secteur
de la zone d'activités Nord sur le territoire de-la communse,

Vu les: différents avis des Personnes Publiques Associées recusillis sur le projet de
modification n®1 du P.L.U. de la commune d'|bos,

Vu la décision de désignation du commissaire enquéteur n*E19000132/64 en date du
03/09/2019 de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Pau,

Vu les pigces du dossier soumis a enquéte publique,

Communauté d'agglomération tarbes-lourdes-pyrénées

Sibgedone torriairs Pyrdne Adm-Pole - Thlépoo 1 - Riflas
Aeossa postate.: Jouy tortidivs Fyrine Adro-Dile - Télpart 1 - O S1511 88013 Tarbes codox 8



Accusé de réception en préfaciune
(G5-200068300-20191003-
ARRETE19SAEL15-AR

Date de (adtrarnsmission | 04102018
Date de réceplion préfeciure - 04/10/2019

ARRETE :
Article 1 ¢

Il sera procédé & une enquéte publiqgue sur le projet de modification n°1 du Plan Local
d'Urbanisme (P.L.U.) de la commune d'lbos pendant une durée de 33 jours consécutifs &
compter du 04 novembre 2019 jusqu'au 06 décembra 2019 inclus.

Le P.L.U. de la commune d'lbos a notamment pour objectif de favoriser la requalification
d'anciennes zones d‘activités, dont la zone d'activités Nord. Cette zone a été classée en zone
AUQ afin de permetire, a long terme, d'étayer les pdles d'activités structurants que sont la
Z.A.C. des Pyrénées et la zone commerciale du Méridien.

En ouvrant a lurbanisation un secteur de la zone d'activités Nord, la Communauté
d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées et la commune d'lbos concourent a la
rehabilitation d'une friche Industrielle (batiment de [I'ancienne entreprise BENOIT), & la
définition d'orientations de requalification et de valorisation de cette zone d'activités, en traitant
notamment la fagade en vitrine de la RD 817, Mais également, en permettant le déploiement
de nouvelles activités économigues.

En outre, pour assurer une harmonisation des régles écrites du P.L.U. et une meilleure
Instruction des autorisations de construire, certaines dispasitions du réglement écrit ont été
clarifiges.

La procédure d'évolution du P.L.U. de |la commune d'lbos retenue est la procédure de
modification de droit commun en application des articles L153-36 4 L153-44 du Code de
I'Urbanisme.

Article 2 :

Monsieur Gérard TREMEGE, Président de la Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes-
Pyrénées, est |a personne responsable du projet,

Le siége de |'enquéte publique est situé en mairie d'lbos, place de Verdun.

Le dossier d'enquéte sera consultable sur les sites internet suivants : www.agglo-tip.fr et
www.mairie-ibos.fr

Il pourra également étre consulté, sous format papier, au siege de 'snquéte publique en mairie
d'lbos, ainsi qu'au batiment de la Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées
situé au n°30 avenue Antoine de Saint Exupéry & Tarbes, aux jours et heures habituels
d'ouverture au public :

- en mairie d'lbos, du lundi au vendredi de Bh0O & 12h00 et de 13h15 & 18h00
- au batiment de la Communauté d'Agglomération, du lundi au vendredi de 9h00 & 12h00
et de 14h00 a 18h00.

Tout renseignement relatif 4 cette enquéte publique pourra étre obtenu auprés de Madame
Elodie BOUCHE — chargée de mission au service Aménagement de 'Espace et Urbanisme




Accuse de reception en préfectuns
(65-200069300-20191003-
ARRETE19SAELTS-AR

Dale de téletransmission | 041002019
Date de réception préfeciure  D4102010

de la Communauté d’Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées (siege de |la Communauté
d'Agglomeération situé au Téiéport | & Juillan), Tél : 05 62 53 34 30.

Article 3 :
A éte designee par Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Pau :
- Madame Elizabeth SALON, commissaire enquétrice.

En cas d'empéchement de la commissaire enquétrice, |a Présidente du Tribunal Administratif
ordonnera linterruption de I'enquéte, désignera un commissaire enquéteur remplaganit et
fixera la date de reprise de 'enquéte. Le public sera, le cas échéant, informé de ces décisions.

Article 4 :

Le dossier d'enquéte publique ainsi qu'un registre d'enquéte 2 feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par la commissaire enquétrice, seront déposés au siége de I'enquéte publique, situé
en mairie d'Ibes - place de Verdun.

Ils serant consultables par le public, pendant toute la durée de |'enquéte, aux jours et heures
habituels d'ouverture de la mairie d'lbos, soit du lundi au vendredi 8h00 & 12h00 et de 13h15
a 18h00 et ce durant toute la durée de I'enquéte publique.

Le dossier d'enquéte publique sera également mis en ligne sur internel aux adresses
suivantes ; www.mairie-ibos.fr et www.agglo-tip.fr.

Il pourra également étre consulté sur un poste informatique mis & la disposition du public en
mairie d'lbos et au batiment de la Communauté d’Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées
situé au n°30 avenue Antoine de Saint Exupéry a Tarbes, aux jours et heures habituels
d'ouverture au public, soit du lundi au vendradi 8h00 & 12h00 et de 14h00 & 18h00 et ce durant
toute la durée de I'enquéte publique.

Pendant la durée de I'snquéte publique, le public pourra prendre connaissance du dossier et
consigner ses observations sur le registre ouvert & cet effet, ou les adresser par
correspondance & |'adresse suivante :

MAIRIE D'IBOS
Madame |a Commissaire Enquétrice — modification n®1 du P,L.U. d'lbos
Place de Verdun — 85420 IBOS

Le public pourra également adresser toute observation par courriel & I'adresse électronique
suivante ;

enquetepublique-modif1-plu-ibos@agglo-tip.fr
Celte adresse courriel sera effective du 04 novembre 2019 9h00 au 06 décembre 18h00.

Les observations éventuellement regues par courriel seront mises en ligne sur les sites Internet
des collectivités aux adresses suivantes : www.mairie-ibos.fr et www.agglo-tip.fr.




Accusé de réceptlon en préfecture
065-200069300-20191003-
ARRETET195AEL15-AR

Date de télétransmission : G411 0/2019
Date de réception préfeciure  04MDEZ01D

Article 5:

La commissaire enquétrice se tiendra & la disposition du public, en mairie d'lbos - place de
Verdun - pour recevoir ses observations et propositions écrites et orales suivant I'organisation
ci- apres

DATES LIEUX HORAIRES

Mardl 5 novembre 2019 Mairie d'lIbos de 8ha 12h

Samedi 23 novembre 2019 Mairie d'lbos de 8ha1zh

Jeudi 28 novembre 2019 Mairie d'lbos de 15h & 18h
Vendredi 6 décembre 2018 Mairie d'lbos de 15h & 18h i

Article 6 :

Un avis au public faisant connaitre les dates d'ouverture et de cléture de I'enquéte publique
sera publie en caractéres apparents quinze jours au moins avant e début de celle- ¢i, et
rappelé dans les huit premiers jours de |'enquéte publique, dans les deux journaux ci- aprés,
diffusés dans le département :

o La Depéche du Midi — édition Hautes- Pyrénées
o La Nouvelle Républigue des Pyrénées

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d'enquéte publique avant
l'ouverture de celle- ¢, en ce qui concerne la 1**® insertion, et au cours de |'enquéte publique
pour la 2#™ insertion.

Cet avis sera affiché :

- au siege de l'enquéte publique situé en mairie d'Ibos,

- au batiment de la Communauté d'Agglomeération Tarbes- Lourdes- Pyrénées situé au
n"30 avenue Antoine de Saint- Exupéry & Tarbes,

- au siege de la Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées situé au
batiment Téléport | sur la zone Tertiaire Pyréne Aéro Péle & Juillan (65290).

Ces mesures de publicité seront justifiées par un certificat de Monsieur le Président
Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées.

Cet avis sera également inséré sur les sites internet suivants : www.agglo-tip.fr et www.mairie-
ibos.fr

Article 7 :

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication :
- du dossjer d'enquéte publique dés publication du présent arrété,
- des observations faites par le public au cours de |'enquéte,

- du rapport et des conclusions rendus par la commissaire enquétrice,

et ce, dans les conditions prévues par la loi n®78-753 du 17 juillet 1978 modifiée.




Agtusé dé récaplion en Lire
066-200069300-20191003-
ARRETE19SAEU15-AR .

Date de telétransmission - 04/ 1002015
Dale de réception prafecture | 04/10/2048

Cette demande doit 8tre adressée & Maonsieur le Président de la Communauté
d'Agglomeration Tarbes- Lourdes- Pyrénées, et envoyée 4 :

Communaute d’Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées
Zone Tertiaire Pyréne Aéro Péle- batiment Téléport | - CS 51331
65013 TARBES CEDEX 9

Article 8:

A I'expiration du délai de I'enquéte publique prévu & I'article 1% du présent améts, le registre
est clos et signé par la commissaire anguétrice.

La commissaire enquétrice rencontrera, dans un délai de huit jours aprés cl6ture de I'enquéte
publique, le Président de la Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées et |uj
communiquera un procés- verbal de synthése des observations emises.

Le Président de la Communauté d'Agglomération disposera d'un délai de quinze jours pour
réagir sur ce document.

La commissaire enquétrice disposera ensuite d'un délai de trente jours a compter de |a fin de
F'enquéte publique pour remettre au Président de la Communauté d'Agglomération le dossier
Aavec son rapport et ses conclusions motivées. Elle transmetira simultanément une copie du
rapport et des conclusions motivées au Président du Tribunal Administratif de Pay.

Le rapport et les conclusions de la commissairs enqueétrice seront fenus 4 la disposition du
public un mois apres la date de cléture de |'enquéte publique pour une durée d’un an au siége
de la Communauté d'Agglomération, situé a la Zone Tertiaire Pyrene Aéro Pdle - batiment
Téléport | & Juillan (65290), ainsi qu'a la Mairie d'lbos.

lls seront aussi consultables sur le site internet de Ia Communauté d’Agglomeération Tarbes-
Lourdes- Pyrénées & I'adresse suivante : www.agglo-tlp.fr

Article 9 :

A lissue de I'enquéte publique, le projet de modification n®{ du P.L.U. de la commune d'lbos,
éventuellement modifié, sera soumis a lapprobation du Bureau Communautaire de la
Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées et, en cas d'approbation, sera
exéculoire & ['issue d'un délai d'un mois a compter de sa transmission a Monsieur le Préfet
des Hautes- Pyrénées et de la réalisation des mesures de publicité requises.




Ancusé de régEption en prefeciurs
(B5-200068300-20191003-
ARRETE19SAEU1S-AR

Dale de itransmission ; 04/102019
Dale de réceplion préfecturs & 041002019

Article 10 :
Une ampliation du présent arrété sera transmise 4 :

- Monsieur le Préfet du Departement des Hautes- Pyrénées,

- Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Pau,

- Monsieur le Maire de la commune d'lbos,

- Madame la commissaire enquéfrice,

- Messleurs les Maires des communes limitrophes & la commune d'lbos.

Faita Julllan, 03 0CT. 2019

rard TREMEGE.




4-Avis d’enquéte publique
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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION TARBES- LOURDES- PYRENEES

Enquéte publique relative au projet de modification n®1 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune d'lbos

En application d'un arrété en date du 3 octobre 2019 pris par M le Président de la Communauté
d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées, il sera procédé a une enquéte publique du 4
novembre 2019 jusqu'au 6 décembre 2019 inclus, soit une durée de 33 jours consécutifs, afin
dinformer le public et de recueillir ses appréciations, suggestions et contre- propositions
relatives au projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune d'Ibos,

Le siége de I'enquéte publique est fixé a la mairie d'Ibos place de Verdun.

La présente madification de PLU prescrite par délibération n°4 du Bureau Communautaire de
la Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées en date du 17 novembre 2017
vise d'une part, a ouvrir a l'urbanisation un secteur de la zone d'activités Nord et & définir une
orientation d'amenagement et de programmation sur I'ensemble de son périmétre. D'autre
part, & clarifier un ensemble de dispositions du réglement écrit du PLU pour assurer une
meilleure instruction des autorisations de construire.

Au terme de I'enquéte publique la modification n®1 du PLU d'lbos sera soumise & |'approbation
du Bureau Communautaire de la Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées
aprés examen des observations du public, des personnes publiques associées et consultées;
et des conclusions motivées de la commissaire enquétrice. En cas d'approbation et aprés
réalisation des modalités de publicité obligatoires la modification n®1 du PLU d'lbos sera
exécutoire a l'issue d'un délai d'un mois & compter de sa transmission a Monsieur le Préfet
des Hautes- Pyrénées.

Le dossier d'enquéte publique comprenant toute les piéces et avis exiges selon |'article R123-
& du Code de I'Environnement, ainsi qu'un registre, seront déposés en mairie d'lbos place de
Verdun. lls seront tenus a la disposition du public aux jours et heures habituels d'ouverture au
public : du lundi au vendredi de 8h00 4 12h00 et de 13h15 & 18h00.

Le dossier d'enquéte publigue sera également mis en ligne sur internet aux adresses
suivantes : www mairie-ibos.fr et www.agglo-tip:fr. Il pourra également étre consulté sur un
poste informatique mis & la disposition du public en mairie d'lbos et au batiment de la
Communauté d'Agglomeération Tarbes- Lourdes- Pyrénées situé au n°30 avenue Antoine de
Saint Exupéry a Tarbes aux jours et heures habituels d'ouverture au public : du lundi au
vendredi de 9h00 a 12h00 et de 14h00 & 18h00, de méme qu'en format papier sur ces deux
sites.

Mme SALON a seté désignée commissaire enquétrice par la Présidente du Tribunal
Administratif, Elle se tiendra & la disposition du public en mairie d'Ilbos pour recevoir ses
observations aux dates et heures suivantes :



mardi 5 novembre 2019 de 9h00 a 12h00
samedi 23 novembre 2019 de 9h00 & 12h00
jeudi 28 novembre 2019 de 15h00 a 18h00
vendredi 6 décembre 2019 de 15h00 & 18h00.

J

Pendant la durée de I'enquéte publique le public pourra prendre connaissance du dossier el
consigner ses observations sur le registre ouvert a cet effel, ou les adresser par
correspondance a |'adresse suivante : MAIRIE D’'IBOS- Madame la Commissaire Enquétrice—
madification n*1 du P.L.U. d'lbos- Place de Verdun — 65420 |BOS ou par courriel & 'adresse
suivante : enguetepublique-modifi-plu-ibos@agglo-tip.fr

Cette adresse courriel sera effective du 4 novembre 2019 9h00 au 6 décembre 2019 18h00.

Tout renseignement relatif a cette enquéte publique pourra étre obtenu auprés . de Madame
Elodie BOUCHE (siége de la Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées situé
au Téléport | a Juillan), Tél: 05 62 53 34 30. Toute personne pourra, a ses frais, obtenir
communication du dossier d'enquéte publique auprés de la Communauté d’Agglomeration
Tarbes- Lourdes- Pyrénées.

Le rapport et les conclusions de la commissaire enquétrice seront tenus & la disposition du
public pendant un an au siége de la Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées
— Zone Tertiaire Pyréne Aéro Pdle- batiment Téléport | a Julllan.

Le Président, Gérard TREMEGE



5-Parutions de 'avis d’enquéte publique

Extraits de journaux diffusés dans le Département des Hautes- Pyrénees.
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6-Décision n°2018- 64 en date du 1°" aotit 2018 de
Monsieur le Président de la Communauté
d’Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées

Cette deécision de Monsieur le Président de la- Communauté d'Agglomération porte plus
particuliérement sur le choix du prestataire en charge d'accompagner la collectivité dans la
réalisation des documents nécessaire & la modification n®1 du P.L.U. de la commune d'lbos.

DOSSIER D'"ENQUETE PUBLIQUE - Madification n®1 du P.L.U. d'lbos & S
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Le Président

DECISION 2018 — N°64

Objet : marché 18AE015 — modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de la
commune d'|BOS

Vu Le Code Général des Collectivités Territoriales, donl l'article L52186-5,

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L 153-1 et suivants,

Vu l'arrété préfectoral modifié du 3 aolt 2016 portant création d'une nouvelle Communauté
d'Agglomération issue de |a fusion de la Communauté d'Agglomération du Grand Tarbes, des
Communautés de Communes du Pays de Lourdes, du Canton d'Ossun, de Bigorre-Adour-
Echez, du Monlaigu, de Batsurguére, de Gespe-Adour-Alaric et du Syndicat de ramassage
scolaire des rives de ['Alaric;

Vu la délibération n® 3 du Consell Communautaire du 31 janvier 2017 donnant délégation de
compétences du Conseil Communautaire au Président el au Bureau el création de la
Commission Intercommunale des Impdts Directs,

Vu la délibération n*1 du Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomeération Tarbes-
Lourdes- Pyrénées en date du 13 avril 2017, intitulée « délégation de compétences du Conseil
Communautaire au Bureau : approbation de madifications », et donnant délégation au Bureau
Communautaire en matiére d'évolution des documents d'urbanisme,

Vu la délibération n*4 du Bureau Communautaire de la Communauté d'Agglomération Tarbes-
Lourdes- Pyrénées en date du 17 novembre 2017, prescrivant la modification n®*1 du P.L.U.
de la commune d'IBOS.

EXPOSE DES MOTIFS

La Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées a prescrit la modification n®1 du
P.LU. de la commune d'lbos d'une pari, pour accompagner la réalisation de projets
économiques sur le lerritoire de la commune et, d'autre part, pour clarifier certaines
dispositions du document d'urbanisme.

Plus particuliérement, cette modification porie sur trois points :

- l'ouverture a l'urbanisation d'un secteur de la zone d'aclivités Nord (actuellement
classée en sa tofalité en AUO dans le P.L.U.) en vue de réhabiliter une friche industrielle
el permettre l'installation de nouvelles activités économiques,

- l'ajustement du périmétre de la zone d'activités Maye Lane, certaines parcelles ne
pouvant y stre maintenues,

- lareprise de la rédaction de certaines dispositions du réglement écrit pour assurer une
harmonisation des régles écrites et une meilleure instruction des autorisations de
construire a venir.

Afin d'étre accompagnee dans le cadre de celte modification de P.L.U., la Communaute
d'Agglomeration a lancé un marché public de prestations intellectuelles via une procédure
adaptée sans publicité et avec mise en concurrence (article 1 de I'Ordonnance n® 2015-899
du 23 juillet 2015 relative aux marchés publics),

Communauté d'agglomération tarbes-lourdes-pyrénées

Sidga | Zana tartiaim Pyrdne Adro- Pale - Taldgort 1 ¢ Juillan
Adresse pastale ;. Zonn terttaii Pyrdne Adro Pile - Télpart | - O3 S1001 B5013 Tatbes cwdix 9



Le présent marché comprend une tranche ferme et une tranche optionnelle. La tranche ferme
se decompose comme suit

- pour la zone d'activité Nord. la réalisation d'un schéma d'ameénagement d'ensemble;
d'une O.A.P. et la reprise des dispositions écrites du réglement du P.L.U. d'lbos sur

cette zone,

- lareprise de rédaction de certaines dispositions écrites du réglement du P.L.U. d'lbos,
- pour la zone May Lane, I'analyse des incidences de l'ajout ou du retrait de certaines

parcelles dans la zone en lermes de procédure 4 engager,

Une tranche optionnelle a eété prévue dans le cas ol I'analyse conduite sur la zone May Lane

condult & une modification du P.L.U. d'lbos,

La date limite de dépdt des offres a été fixée au vendredi 1* juin 2018 & 17h00.

Trois offres ont été recues dans le cadre de cette procédure -

offre de la 5.A.5. CITTANOVA
offre du groupement ATELIER ATU (mandataire) et de la
S.A.R.L. ADING (co- traitant)

- le31mai 2018 :
=l 1% juin 2018 ;

- le1*juin 2018;  offre du groupement T.A.D.D. (mandataire) A.S.U.P. (co- traitant)
Pyrénées Cartographie et TERRITORI (sous- traitants)
Les critéres de jugement des offres sont les suivants :

- la valeur technique evaluee a partir de la note technique, et plus particuliérement des
qualifications et expériences des intervenants qui seront directement affectés 4 la

réalisation de |a mission - 70.00,

- le prix des prestations - 30.00.

L'analyse des off n I suivant :
T.A.D.D.J/ASUPI |
CITTANOVA SelEre BTV | Pyréndes Cartographie/
i TERRITORI
Critére n®1
Mémoire 40.00 65.00 55.00
technique/70.00
Critére n*2
30.00 21.51 25.38
Prix/30.00
TOTAL/M00 70.00 86.51 80.38

L'offre du groupement ATELIER ATU (mandataire)- 5.A.R.L. ADING, représenté par Monsieur
Adrien PUKROP, mandataire, est 'offre économiguement la plus avantageuse. au vu des
critéres de choix définis par le pouvoir adjudicateur.



e m i 2 sLil

TRANCHE FERME TRANCHE OPTIONNELLE
TOTAL H.T. PAR TRANCHE : 16 685.00€ 1 500.00€
TOTAL GLOBAL H.T. 18 185€

Le Président de la Communauté d'Agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées

DECIDE,

Article 1 la passation du marché cité en ebjet pour un montant global de 18 185€ H.T. avec
le groupement ATELIER ATU - 5 A.R.L. ADING, représenté par Monsieur Adrien PUKROP -
ATELIER ATU, mandataire, dont le siége est sis n*3 rue Chabanon & Toulouse (31200).

Article 2 ; d'autoriser le Président ou en cas d'empéchement le 1% Vice-président a signer
tout document afférent a |a présente décision,

Fait @ Jullian, le 01 ADUT 2018







7-Délibération adoptée par le Bureau
Communautaire de la Communauté
d’Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées
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Bureau Communautaire du vendredi 17 novembre 2017
Délibération n* 4
Modification n®1 du P.L.U. de la commune d'lbos

Date de la convocation : 10/11/2017
Nombre de conseillers en exercice : 53

Présents ;

M. Gérard TREMEGE, M, Patrick VIGNES, Mme Josette BOURDEU, M, Fabrice
SAYOUS, M, Jean-Claude BEAUCOUESTE, Mme Fabienne LAYRE CASSOU, M. André
BARRET, M. Gerard CLAVE, M. Denis FEGNE, M. Marc BEGORRE, Mme Valérie
LANNE, M. Jacques LAHOILLE, M. André LABORDE, M. Jean-Claude PIRON, M. Jean-
Christian PEDEBOY, Mme Christiane ARAGNOU, M. Michel AUSINA, M. Jean-Marc
BOYA, M. Jean BURON, M. Jean-Louis CRAMPE, M. Gilles CRASPAY, Mme Ginette
CURBET, Mme Andrée DOUBRERE, M. Michel DUBARRY, M. Emmanuel DUBIE, M.
Marc GARROCQ, M. Jacques GARROT, Mme Geneviéve ISSON, M. Christian
LABORDE, Mme Evelyne LABORDE, Mme Yvette LACAZE, M. David LARRAZABAL, M,
Jean-Claude LASSARRETTE, M. Roger LESCOUTE, M. Alain LUQUET, M. Ange MUR,
Mme Evelyne RICART, M. Frangois RODRIGUEZ, M. Philippe SUBERCAZES, M.
Francis TOUYA, M. Bruno VINUALES

Excusés :

Mme Myriam MENDES, M. Alain TALBOT, M. Yannick BOUBEE, Mme Anne-Marie
ARGOUNES, Mme Michéle PHAM-BARANNE,

M. Roger-Vincent CALATAYUD donne pouveir a M. Jean-Claude PIRON,

M. Serge DUCLOS donne pouvoir a M. Alain LUQUET,

M. Jean-Michel LEHMANN donne pouvoir a M, Jean-Claude LASSARRETTE,

M. Jean-Michel SEGNERE donne pouvoir a M. Patrick VIGNES

Absents : _
M. Gérald CAPEL, M. Guy VERGES, Mme Marie-Pierre VIEU

Rapporteur : M, VIGNES

Obijet : Modification n®1 du P.L.U. de la commune d'lbos

Vu le Code Général des Collectivités Territorjales et en particulier I'adicle L 5216-5,

Vu le Cade de l'urbanisme el notamment les arficles L153-1 et suivants,

Vu l'arréle prefectoral modifié du 3 aodt 2016 portant création d'une nouvelle Communaute
d'Agglomeration issue de la fusion de la Communauté d'Agglomeération du Grand Tarbes:
des Communautés de Communes du Pays de Lourdes, du Canton d'Ossun, de Bigorre-
Adour-Echez, 'du Mentaigu, de Batsurguére, de Gespe-Adour-Alaric el du Syndicat de
ramassage scolaire des rives de |'Alaric;

Vu la délibération n*1 du Conseil Communautaire du 13 awvril 2017, intitulee approbation de
modifications, donnant délégation au Bureau en matiére d'évolution des documents
d'urbanisme,

Accugs da raceplion en prdlechns
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Vu la delibération du Conseil Municipal d'lbos en date du 13 julllet 2016 approuvant le Plan
Local d'Urbanisme (P.L.U.]) de la commune,

EXPOSE DES MOTIFS :

La commune d'lbos souhaite faire évoluer son P.L.U. d'une par, pour accompagner |a
réalisalion de projets économiques et, d'autre parl, pour clarifier certaines dispositions du
document d'urbanisme.

Cette evolution porte sur trois points ;

1} Quvwrir 8 l'urbanisation un secteur de la zone d'activités Nord 3 Ibos

La zone d'aclivités Nord & Ibos, située le long de la RD 817, est classée en AUQ dans le
P.L.LU. '

L'objectif de son ouverture 3 l'urbanisation est de réhabiliter une friche industrielle pour
permetire linstallation de nouvelles activités économiques.

Le batiment désaffecté de I'ancienne entreprise BENOIT se situe sur l'une des principales
entrées du territoire de la Communaute d'Agglomération de Tarbes- Lourdes- Pyrénées et
de la commune d'lbos, |e long de I'axe structurant gu'est la RD 817,

Ce batiment, situé 3 |'une des extrémités de la zone d'activités Nord, a été racheté par deux
‘porteurs de projets dont |'un, conformément au réglement du P.L.U., réhabilite la parlie du
batiment acquise, et 'autre entend démolir sa partie afin de batir une construction adaptée a
son activité économique. '

Cette ouverture a |'urbanisation permetira le déroulement des travaux dans les meilieures
conditions pour les porteurs de projets.

Parce que la gqualité des entrées de villes participe a 1a lisibilité et a I'image d'un termitoire, la
Communaute d’Agglomeration soutient la requalification et la valorisation de cet ancien sile
industrie|,

Le P.L.U. d'lbos entend ainsi favoriser la requalification des anciennes zones d'activités, telle
gue la zone nord, dont 'ouverture 3 V'urbanisation impliquera la réalisation d'un schéma
d'aménagement d'ensemble en vue de desservir et organiser cette zone dans |e respect de
I'amenagement foncier agricole, de fluidifier le trafic el de traiter |a fagade en vitrine de la RD
817.

Par ailleurs, il convienl de souligner que dans le cadre d'une maitrise de I'étalement urbain &t
du respect des dispositions du P LU, l'ouverture & l'urbanisation ne portera que sur le
secteur sur lequel est implanté fe batiment de 'ancienne entreprise BENOIT et les projels
des porteurs de projets (le secteur concerné couvre les parcelles ZC25 et ZC122)

Enfin, conformément aux dispositions de l'article L 153-38 du Code de |'Urbanisme,
l'ouverture a |'urbanisation de ce secteur de la zone AUD se justifie pour les raisons
suivantes :

- lazone d'activités Maye Lane, classée en Ui dans le P.L.U., ne comprend pas de
terrain disponible susceptible d'accueillir les activités des porteurs de projets,

- la zone du Parc d'activités des Pyrénées, classée en zone Ux dans le P.L U, ne peut
recevoir que des activités industrielles et artisanales daprés le réglement du
document d'urbanisme si bien que |es activités des porteurs de projet ne peuvent
s'implanter dans cette zone au regard de leur vocation actuelle,

. Accusé de récaplion en pralectuie
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- |2 zone commerciale du Méridien, classée en Uxa dans le P.L.U., a une vocation
principalement commerciale, toumnée essentiellement vers |'équipement de la maison
et a la personne, a culture et la restauration, &t n'a pas de disponibilités fonciéres
pour accueillir les porteurs de projets,

= au sein de la partie urbanisée de la zone d'activités nord. classée en Uxb dans le
P.L.U., il n'y a pas de disponibilité fonciére

2) Aluster le périmetre de |a zone d’activités Maye Lane

Lors de |'élaboration de son P.L.U., la commune d'lbos n'a pas souhaité étendre le perimétre
de la zone Maye Lane, la limitant ainsi & son périmétre initial issu de l'ancien Plan
d'Occupation des Sols.

Cependant, |a commune d'lbos a relevé certaines incohérences dans le penmelre qui a été
retenu dans le P.LU, notamment la présence de parcelies qui ne peuvent y subsister el
devraient étre déclasseées.

3) Reprendre la rédaction de certaines dispositions du réglement écrit du P.L U.

Pour assurer une harmonisation des régles écrites du P.L.U. et une meilleure instruction des
autorisations de construire, il convient de clarifier cerlaines dispositions du réglement écrit du
PL.U. dibos, en lien notamment avec les hauteurs de batiments, de murs bahuts ou.
l'unification des types de clétures dans certains secteurs de la commune:

Considerant que 'évolution du P.L.U d'lbos :

- ne consiste pas & changer les orientations définies parlePADD,,

- ne condull pas a réduire un espace boisé classé. une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére,

= nenfraine pas la réduction d'une protection édictée en raison des risgques de
nuisance, de |a qualité des sites, des paysages ou des milisux naturels, ni des graves
risques de nuisance,

- n'ouvre pas a l'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivanl sa
création, n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres ou n'a pas &fé ouverte 3
l'urbanisation, le P.L.U. d'lbos ayant été approuvé en juillet 2018,

Considérant que, au regard de ces éléments, la procédure & laquelle recourir pour faire
évoluer le P.L.U. d'lbos est la procédure de modification, conformement aux aricles L 153-
36 et suivanis du Code de |'Urbanisme.

Considerant enfin que, dés lors qu'une commune s'engage dans I'évolution de son P.LU,
impliquant le recours @ un bureau d'études, elle se verra affecter une charge dont le calcul
correspondra au colt de ['elude prévisionnelle sur une durée d'amortissement de 10 ans et
ce, conformément au rapport sur l'évaluation des charges liées au transfet de |la
compétence évolution des documents d'urbanisme approuve en Commission Locale
d’Evaluation des Charges Transférées le 26 septembre 2017,

L'exposé du Rapporteur entendu,
Le Bureau Communautaire,

Aprés en avoir délibére,
DECIDE

Article 1. d'engager la modification n°1 du P.L.U. de la commune d'lbos pour les raisons
exposesas dans la présente délibération. '

4 ) Accusé de récepltion en préfeciire
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Article 2 conformément aux dispositions de I'article L.153- 40 du Code de I'Urbanisme. de
notifier le projet de modification n*t du P.L.U. de la commune d'lbos aux persannes
publiqgues mentionnées aux articles L132-7 et L132-8 dudit code.

Article 3 | de proceder aux mesures de publicité qui s'imposent :
» affichage réglementaire de |a présente délibération en mairie d'ibos et au siege de [a
Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées durant un mais,
« mentian de I'affichage de la présente délibération sera insérée dans un journal diffusé
dans le déparfement.
Article 4 : de préciser que la délibération fera en outre 'objet des formalités suivantes :

« transmission au Représentant de I'Etat (service du contréle de légalité).
+ publication au regisire des déllbérations,
s insertion au recueil des acles administratifs,

Article 5: d'autoriser le Président ou en cas d'empéchement, le 1% Vice-Préesident, a
prendre toute disposition pour l'exécution de cette délibération

a l'unanimite

Le Président,

Accuse da receplion en prefecty
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8-Décision de la Mission régionale de I’Autorité
Environnementale (MRAe) de dispense
d’évaluation environnementale aprés examen au
cas par cas en application de 'article R 104-28 du
Code de I’'Urbanisme sur la modification n°1 du
Plan Local d’Urbanisme de la commune d’lbos

DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE — Madification n®1 du P.L.U. d'lbos ﬁ/g



ARRIVE LE

m@ 27 abuT 2019
|

Mission régionala d’ autorité environnemantale

GCCITANIE

Décision de dispense d'évaluation environnementale,
apres examen au cas par cas
en application de I'article R. 104-28 du Code de I'urbanisme,
sur la modification n°1 du PLU d'lbos (65)

VRA2 2018DK0O214



La mission régionale d'Autorité environnementale (MRAg) du Consell général de l'environnement
et du developpement durable, en tant qu'autorité adminiswalive compétenie en matiére
d'environnement en application du décret n*2016-519 du 28 avril 2016

VU fa directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative a Iévaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environngment, notamment son annexe 11 |

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles R.104-8, R.104-16, R.104-21 et R.104-28 &
R.104-33 |

Vu le décret n*2016-519 du 28 avril 2016 portam réforme de l'autorité environnementale |

VU les arrétés ministériels du 12 mai 2016, du 19 décembre 2016 et du 30 avril 2019 portant
nomination des membres des MRAe ;

Vu la convention signée entre le président de la MRAe et le directeur régional de 'environnement,
de I'aménagement et du logement de la région Occltame ;

Vu Farrété ministériel du 15 décembre 2017, portant nomination de Philippe Guillard comme
président de la MRAe Occitanie |

Vu la délibération du 28 mai 2019, portant délégation & Philippe Guillard, président de la MRAe,
et & Christian Dubost, membre de la MRAe, pour prendre les décisions faisant suite & une
demande d'examen au cas par cas;

VU la demande d'examen au cas par cas:

— relative & la moditication n”1 du PLU d'Ibos (65) ;

— déposée par la Communauté d'Agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées ;
— recue le 26 juin 2019 ;

— n°2019-7619.

Vu la caonsultation de |'agence régionale de santé en date du 28 Juin 2019 ;

Considérant que la commune d'lbos (superficie communale de 3 288 ha, 2 890 habitants en 2016
et une eévolution moyenne annuelle de + 0,8 % pour la période 2011-2016, source INSEE 2016)
élabare la modification n°1 du PLU et prévoit :
* l'ouverture a l'urbanisation d'une partie de la zone AUO concernant la zone d'activité située
au nord de la commune (a proximité de la RD 817) en AUX pour une superficie de 24 558
m? afin de permettre le développement de I'activité économigue;

« larédaction des réglements écrit et graphigue de la zone AUX ;
= des modifications mineures des réglements écrits (zones UA ; UB ; UG Ul ; Us; UX: AU
BLtA);

Considérant que la zone concernée par la- modification n*1 du PLU est située en dehors des
zones répertoriées a enjeux écologiques, agricoles ou paysagers ;

Considérant en conclusion qu'au régard de l'ensemble deé ces éléments, le projet de
madification n*1 du PLU d'thos n'est pas susceptible d'avoir des incidences négatives notables sur
['environnement ;

Décide
Article 1*

Le projet de modification n°1 du PLU d'Ibos, objet de la demande n°2019-7619, n'est pas soumis
a évaluation environnementale.

Meenraganala dautaota erll ranasiia et e Do stass



Article 2

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la mission régionale d'autorité
environnementale d'Occitanie : AN ae.developpemen “durable.gouvirel sur le Eﬁtéﬂﬁ
d’lnfannamr] du développemem durable et de  |'envirennement {SIDE) :

Falt a Marseille, le 27 aolit 2019

_ Philippe Guillard
Président de la MRAg Occitanie

=

| Voies et délais de recours contre une décision imposant la réalisation d'une évaluation environnementale |

Recours administratif préalable obligatoire, sous peine dirrecevabilité du recours contentisux : (Formé dans le
délai de deux mois suivant la mise en ligne de fa décision)

Le président de |a MRAe Ocoitanie

DREAL Octcitanie .

Direction énergie connaissance - Département Aulonité environnementale

1 rue de la Cité administrative Bat G

CS 80002 - 31074 Toulouse Cedex 9

Recaurs contentieux : (Formé dans fe délai de deux mois & compter de la notification/publication de la décision
ou bign de deux mois & compter du rﬁdtdumsymsawmhmm@m m;ur-

Tribunal administralif de Montpeliier
6 rue Pitot
34000 Montpelliier

Islérecours accessible par le fisn

hitptwwnwitelerecours fr

Conformément & I'avis du Consell d'Etat n°395916 du 06 avril 2016, une décision de dispense - d'dvaluation
envirannementale d'un plan, schéma, programme Du autre document de planification n'est pas un acte faisant griet

‘suscepiible d8ire déféré au juge de l'excés de pouvoir. Elie peut en revanche étre conteside 4 l'occasion de fexercice
d'un recours conire fa décision approuvant le plan, schéma, programme ou aulre document de planification,

RO iZuion. rEgiomaly '8 ra ke i AT D A



Bouche Elodie
“

De: MRAe Occitanie - CGEDD/MIGT Marseille emis par BENAZERA Véronique -
CGEDD/MIGT Marseille <mrae-occitanie:migt-marseille.cgedd@developpament
durable.gouy.fr=

Envoyé: mardi 27 aodt 2019 10:50

A: Bouche Elodie

Objet: Notification d'une décision au cas par cas de la MRA2 Occitanie sur le projet de

_ modification n*1 du PLU d'Tbos (65)

Piéces jointes: Kpark_MRAe_20190K0214 pafl

Monsiaur le maire,

Je vous prie de bien vouloir trouver cl-joint une décision, aprés examen au cas par cas, de la mission
régionale d'autorité environnementale (MRAe) Occitanie relative au document de planification cité en

référence.
Cette decision est mise en ligne ;

* surle site internet de la mission régmnale d'autarité environnementale Occitanie (MRAe) :
WIWW, oppement- v :

« Blsurle sita internet de la DHEAL Dcci!arme hupiwww.iccitanie. developpement-

durahbl v friles-a t _ ite-r7142 himl.

Cette décision devra étre jointe au dossier d'engquéte pubiique ou, le cas échéant, misé & disposition du
public.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le maire, 'expression de ma considération distinguée.

Philippe GUILLARD
Président de la MRAe région Occitanie



9-Avis de la Commission Départementale de
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers

DOSSIER 'ENQUETE PUBLIQUE - Modification n®1 du P.LLU. d'lbos = )
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Libertd + figaited + Fravarntrd
REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DES HAUTES-PYRENEES
Direction départementale des territoires Tarbes, le 17 juillet 2019
Service Urbanisme Foncier Logement Le Président de la CDPENAF
Bureau Aménagement et Planification i
Territoriale
Monsieur le Président de la

Affaire suivie par : Mme Ingrid BOUTARFA Communauté d"Agglomération
tel.; 05-62-51-40-11 Tarbes — Lourdes — Pyrénées

cnum»:! ingrid. boutarfai@hautes-pyrenees.gouv.fr

Objet : Avis CDPENAF
Modification n®1 du PLU de Ia commune d"[BOS

En date du 16 juillet 2019, la CDPENAF (Commission Dépammemale de la Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers) a été amenée & examiner le projet de modification n°
du Plan Local d'Urbanisme (PLU) d’Ibos au titre des éléments relevant de la dérogation
préfectorale au principe d’urbanisation limitée en application de I"article L. 142-5 du code de

'urbanisme.

En synthése, la commune préconise |'ouverturé & ['urbanisation d'une partie de la zone
d’activités nord (2,45 ha) actuellement en AUO et de modifier le réglement pour I'adapter & cette
nouvelle zone AUx

L'avis de la commission est :

e au titre des Eléments relevant de la dérogation préfectorale au principe
d'urbanisation limitée : FAVORABLE & P'unanimité (par 13 voix favorables).

Le Président de la CDPENAF
représentant le Préfet,

|

Nicolas

{israives : AlRD W00 « §JHEHE TR = FANOD By vonssinol
3, Tue Locdal BP 1349 - 65013 Tarbes cedex - Tel. 05 62 56 65 63 - 1elecope 05 6251 1307
© conrrie) : deduiutes-pyvences gouv.fr - Site Imtemet | yow hautes-pyrences. gouvir




10- Arrété Préfectoral n°65- 2019- 09- 02- 004
statuant sur Ila demande de dérogation en
application des dispositions de Iarticle L 142- 5
du Code de I'Urbanisme

DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE - Modification n®1 du P.L.U. d'lbos ‘?g



Liburtd + Bgalitd « Frassraiti
REPUBLIQUE FRANGAISE :
PREFET DES HAUTES-PYRENEES

Arrété préfectoral no: 65 - 2009 - 09 02 0o L

Direction départementale des territoires ARRETE statuant sur Ia demande de dérogation

en application des dispositions de Particle L,142-5
Service urbanisme, foncier, logement du code de I'urbanisme en vue d’ouvrir i

I‘_urbinisntiun._' les zones & urbaniser délimitées
Bureau aménagement et planification aprés le 1™ juillet 2002 ainsi que les zones
territoriale naturelles, agricoles ou forestidres
Commune d’Tbos
Le Préfet des Hautes-Pyrénées,

Vu le code de I'urbanisme et m;tammrmt les articles L.142-4 ¢t L.142-5
Vu I'arrété du préfet des Hautes-Pyréndes du 21 septembre 2015 portant création et composition de la

commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers des Hautes-
Pyrénées ;

Vi le courrier de la communauté d’agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées, réceptionné en préfecture le
27 juin 2019, demandant Ia dérogation aux dispositions de 'article L.142-5 pour une commune o0 un
schéma de cohérence territoriale n’est pas applicable ;

Vi I'avis émis par la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers en date du 16 juillet 2019 ;

Considérant que la commune d'Ibos n’est pas couverte par un SCoT applicable, les zones 4 urbaniser
délimitées apreés le 1* juillet 2002 et les zones naturelles agricoles ou forestiéres ne peuvent plus, par
principe, étre ouvertes & I"urbanisation en application de la loi ALUR, depuis le 1 janvier 2017,
Néanmoinis, il peut &tre dérogé au principe ci-dessus avec I’accord de Pautorité administrative
compétente de I'Etat, et aprés avis de la CDPENAF. La dérogation ne peut &tre accordée que si
I"urbanisation ne nuit pas  la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, 4 la préservation des
continuités écologiques et ne conduit pas a une consommation excessive de ['espace;

Considérant que la communauté d"agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées, dans le cadre de [a
modification n®l du plan local d*urbanisme de la commune d’Ibos, demande une dérogation pour

I’ouverture 4 I"'urbanisation des espaces suivants :
*  la zone AUx, d'une surface de 2.45 hectares, correspondant & |'ouverture partielle de la zone
d'activités Nord de la commune d'Ibos.

- Hovares S5 13000 10500 1000 e bl
3. rue Lordat BP IHF-@IZM*T«&L 05 6256 85 65 - elécopie: DF62 51 1507
ddta@hanes-pyrenees gouv. fr

eonrriel - = Site Internet | www hailes-pyrences souy i



Considérant que la zone AUx précédemment citée :

- nie nuit pas 4 la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, ou 4 la préservation et a la remise
en bon-état des continuités écologiques ;

- ne conduit pas 4 une consommation excessive de |'espace ;

- ne génére pas d'impact excessif sur les flux de déplacements ;

- nie nuit pas 4 une répartition équilibrée entre habitat, emploi, commerces et services.

Sur proposition de Monsieur le directeur départemental des territoires,
ARRETE

ARTICLE 1

La demande de dérogation de I'article L.142-5 du code de I'urbanisme présentée par la communauté
d’agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées dans le cadre de la modification n°l du plan local
d'urbanisme de la commune d'Ibos, est accordée pour |'ouverture & "urbanisation de la zone AUX (2,45
ha) correspondant & |"ouverture partielle de la zone d"activités Nord de la commune d*Ibos.

ARTICLE2

Cet arrété sera affiché dés réception & la communauté d’agglomération Tarbes-Lourdes-Pyréndes, et én
mairie d'Tbos durant un mois. Cette formalité devra étre justifiée par un certificat d’affichage qui sera
adressé & la direction départementale des territoires, service urbanisme foncier logement, bureau
aménagement et planification territoriale,

ARTICLE 3

Le secrétaire général de la préfecture, le président de la communauté d*agglomération Tarbes-Lourdes-
Pyrénées, et le maire de la commune d'Ibos sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de ['exécution du
présent arrété qui sera publié au Recueil des Actes Administratifs des Hautes-Pyrénées et dont une copie
sera transmise : .

- au président de la communauté d’agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées,

- au maire de la commune d'Ibos,
--au directeur départemental des territoires.

Tarbes, le & 2 SEP, 2019

P'réf_elg, _
..t par delégation
Le secrijaire Général

= = errhinea : AU 13000 - 100017000 - 100400 e wisdedl T
3. rue Lordat BP 1349 - 63013 Tarbes cedex - TEL 05 62 56 65 b3~ Telecopie ; 0562 51 1507
courriel ; daliihaiesnyrencies ponvdr - Site Internet s www hautes-pyrences gouv I




Dans le délai-de deux mois a compter de la date de la publication de la présente décision, I'un des
recours suivants peut éure introduit :

= recours gracieuy, adresséd :

Monsieur le Préfet des Hautes-Pyrénées
Place Charles de Gaulle
- CS 61350
65013 TARBES Cedex 9

- recours hiérarchique, adressé 4 ;

M. le Ministre de I'Intérieur
Place Beauvan
75800 PARIS

~Tecours contentieux, adressé 4 ;

M. Le Président du Tribunal Administratif de Pau
50 cours Lyautey
BP543
64010 PAU

Les recours doivent étre adressés, par lettre recommandée avee accusé de réception. Ces recours
n'ont pas d'effet suspensif.

En cas de rejet du recours gracieux ou hiérarchique, un recours contentieux devant fe tribunal
ddministratif de Pau peut étre formé dans les deux mois suivant la notification du rejet.

Sans réponse de I"administration au recours gracieux ou hiérarchique dans un délai dé deux mois,
il y a rejet implicite, et le Tribunal peut étre saisi dans les deux mois suivant I"expiration de ce délai de
deux mois.

By - ST0 100 + 000 17000 - I e veisdbel e

3, rue Locdat BP 1349 - 65013 Tarbes cedex - Tél, 03 52 56 63 65 - Télécopic 0562 51 15 07 )
seouriel | (il utes-pymness pouy i - Site Tnteriet Swwwhiautes-pyrences gouy. fr






11- Avis des Personnes Publiques Associées et
consultées
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Accuse de réception

Carole DELGA Toulouse, le 1er juillet 2019

suigignne e afoe

Frédpdente ua JUlL- ZHE

& O/ MONSIEUR GERARD TREMEGE
¢ S PRESIDENT
e COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
TARBES LOURDES PYRENEES
ZONE TERTIAIRE PYRENE AERO POLE
TELEPORT 1

Cs 51331
65013 TARBES CEDEX 9

NOS REF CDIADIEGQ’AIF;IZEHE
OBJET : Modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d'IBOS

Monsieur le Président,

J'al bien regu le courrier que vous avez adressé a |la Region en date du 26 juin 2019.

Votre demande a été confiée & la Direction de I'Aménagement, du Foncier et de
|'Urbanisme qui ne manquera pas de vous répondre dans les meijlleurs délais.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a |'expression de mes salutations
distinguées,

Carole DELGA

LRt R TR O L e ende TR Son ans pbceRans QOu, L0 #) e MEGnETon ) CImumeats A b Eele g unp gemancrde bimentan,
Fanl Fitieq ofum Toatemmen] ifarmnminid. s S o dE T nsbng bon i dotsaie Wouy poames uedded W Gooll Ceccls o v i Do oo des dommided
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Direction réglonale des affaires culurelles Tarbes. le | i_juilint 2019
Uit dfpartementale de Farehiteenine et do-pitiimaine
diex HinnesPyrdndes

Al sulvie par < Jandse Colorne)
Téléphone = 05.6244,549.40
Conreiel s udap hites-pyrencesateulturd gouv. i

Communauté d°agelomération Tarbes-Lourdes-
Pyréndes

Zone lertiaire Pyréne Aéro-pble - Téléport |
CS5 51331

65013 - TARBES - CEDEX 9 -

N/REF: JGC/SB - n® 8 614

Objet ; IBOS — PLU ~ Projer modification |,

Ibos est un des plus beaux villages du département avec I présence de la collégiale qui domine
la plaine de Tarbes el qui joue un rdle épicentre dans "organisation concentrique du village.

Lies rues sont bordées de murs de cl6ture ¢t de magnifiques portails en fer forgé pami les plus
beaux du département. Ils s'ouvrent sur un bati XVIII*™ de style néoclassique trés homogéne,
coiffé de grande toiture en ardoise.

Pour permettre de conserver la qualité patrimoniale du village, quelques dispositions doivent
tre adoptées au PLU & savoir :

Secteur UA

Article 11 = Aspect extérieur p18

27) FORME ET GABARIT DES TOITURES.

3éme alinéa @ « les toitures pourront recevoir ...... perspectives sur les monuments historiques »
| appréciation de visible et non visible depuis la rue est une fagon trés réductrice d*apprécier
une commune. Le village s’apprécie depuis les vues lointaines, depuis les points hauts :

clocher ou terrasse ... 11 s"apprécie aussi en vue d’avion, puisque proche de I"adroport,
Le traitement des couvertures doit étre identique pour toute la commune en zone UA.

3°) MATERIAUX DE COUVERTURE pi§

La couverture en ardoise naturclle est un des éléments aujourd’hui qui permet de conserver
I"unité et la-cohérence visuelle du village.

Finbte dépaniemeniute de Farchitestore ot du parimoliie — v Aminil Calrbe - 65000 Tarbés J12
1ok (15.62.44.:59.00



Lia couverture sera dont réalisée en ardoise est naturelle. Elle ne peut ére remplacée par les
matériauy tels que :

- des matériaux composites d'imitation;

- des tiles plates noires gui n'ont ni "aspect, ni I'épaisseur,

- du bac acier,

- des panneaux solaires ou photovelaiques.

Ce type de matériau ne peut étre autorisé dans le centre historique saul pour des adaptations
mineures, comme npus "avons fait lorsque cela était nécessaire,

L'eftort des élus actuels pour sauvegarder leur commune se mesure & la qualité de la
restauration de la maison Rouéde et du restaurani des platanes,

Le document d'urbanisme du PLU doit pouveir accompagner les futurs projets dans cette
méme exigence. Le PLU doit refléter la volonté des ¢lus de transmettre le patrimoine qu'ils
ont recu, aux pénérations futures.

Certe commune €t plus que toutes autres, mérile une attention particuliére.

L'architecte des batiments de France.
Chef de service,

o
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PREFET DES HAUTES-PYRENEES
Direction départementale des territoires Tarbes, le 2 © JuiL, 2019
Service urbanisme, foncier, logement (} ‘\q’)\
Bureau aménagement et planification P—;-.«‘}/
territoriale § Le Préfet des Hautes-Pyrénées
Affaire suivie par : \J\(' A
Mme Valérie Monteyne
tel: 0562514127 Monsieur le Président de la
courriel : valerie.monteyne@hautes- communauté d”agglomération
pyrenees.gouv.fr Tarbes Lourdes Pyrénées
Envoi LR+AR

Objet : Projet de modification n°1 du PLU d'Ibos
REF :votre courrier réceptionné en préfecture en date du 27 juin 2019

En application de 'article L.153-40 du code de I'urbanisme, vous sollicitez mon avis sur le
projet de modification n®1 du PLU d'Tbos, Cette modification porte 4 la fois sur I'ouverture a
"urbanisation d'une partie de la zone d'activité située au Nord de la commune le long de la RD 817, et la

modification de certains points du réglement écrit.

Aprés examen par les services concernés, j"émets un avis favorable, puisque les observations qui ont été-

formulées lors de |'association des services de I"Etat, durant la procédure de modification, ont été prises
en compte..

Je vous invite néanmoins 4 modifier la cartographie de la page 16 du dossier sur |'Orientation
d’Aménagement et de Programmation, afin de matérialiser la discontinuité des plantations le long de la

RD 817, comme cela a été modélisé sur la cartographie de la page 21 du méme document. Cette
discontinuité est primordiale pour limiter I’effet « tunnel » le long de la départementale.

Mes services restent & votre disposition pour tout renseignement complémentaire,

Hietoniris | (T £ = 1 0elh0 1 A0 - TAMDO b visniihcoh

3, muc Lordat BP 1349 - 65013 Tarbes cedex - &1, 05 62 56 65 65 - [Alécopic - 036231 1507
eouriel | dllphaues-pyrenses sou i - Site Intemet | waw hautes-pyrences. goiv. (t
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@GRICULTURES

& TERRITOIRES
CHAMERE D'AGRICULTURE
HAUTES-PYRENEES:

SERVICE VERRITOYRES

. Objet:
Flan Local d'Urbanisme - Avis
Modification Simplifiée. n®1

Commune de Ibos.

Référence ;
PM/EM/VD 040919-6

Dossier sulvi par:

Victor DOUCHAMPS

0562 3487 26
vdouchamps@hautes-pyreness, chambagrt.fr

MONSIEUR LE PRESIDENT _
COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
TARBES-LDURDES-PYRENEES

Zone Tertialre Pyréne Aéro Pdle
Télépart 1 CS 51331
65013 TﬁRBES'Gé{:I_E:t 9

Tarbes, le D6 septembre 2019

Monsieur le Président,

Par courrier recu le 26 juin 2019, vous nous avez transmis, pour avis, au titre
de larticle L 153-40 du Code de |'Urbanisme, le projet de modification
simplifiée n®1 du Pian Local d'Urbanisme de la commune de Ibos. Nous vous
EN remercions.

ce!ul ci porte sur 'ouverture & l'urbanisation d'un secteur de la zone d'activités
Nord, situé le long de la RD817 et classé en AUD, et la reprise de la rédaction
de certaines dispositions du réglement écrit du PLU.

Aprés examen du dossier, I'ouverture & |'urbanisation du secteur étudié ne concerne pas de
terrains susceptibles d'accuelllir une activité agricole. Par ailleurs, les évolutions du reglement
gcrit ne remettent pas en question la présence et le maintien de Iactivité agricole au sein de la

commune,

Puisque l'activité agricole en place ou future n'est pas concernée par cette modification, la
Chambre d’Agriculture des Hautes-Pyrénées émet un avis favorable.

Vous souhaitant bonne réception de cet avis, nous vous prions d'agréer, Monsieur le Président,
I‘expression de nos salutations distinguées.

Siége Social

20, place du Fairall
65917 TARBES Céadéxt
Tél ; 05 62 34 66 74
Fax 056293 69 95

REPUBLIQUE FRANCAISE
Frablis=ement

3

Tol du :imﬁq

Riret 1BG 500 02100018

Code MAF 9411
www.lapy.chambre-agricultira, fr

Le Président,

Pierre MARTIN
|

=20 .

Cople:: Monsieur le Directeur de la DDT.



5 19,65 REGQULE
(\ — 23 SEP, 2018

Monsleur le Président

La Déléguba Termitorlala Communauté d'agglomération Tarbes Lourdes
Pyrénées

Dossler sulvi par : Lue BLOTIN Zone Tertlalre Pyrénées Aéro-pidle

Tél. : 05.59.02.86.62 Téléport 1

Mall 1 1. blotin@inao.gouv.fr CE-_51331 :

VIR$T: GTIGA/EBIN® 2019785 $9015 TARDES Undax B

Elodle BOUCHE
N/Réf: LB/NB

Objat: Modification n® 1 PLU IBOS
PAU, la 17 saptembrs 2019

Mansleur le Président,

Par courrler recu le 28/06/2019, vous avez bisn voulu me faira parvenir, pour examen et avis,
la projet cité en objet sur la commune d'IBOS.

La commune d'1BOS est située dans I'aire géographique des AOP « Porc Noir do Bigorre », et
« Jambon Neir de Bigorre ». Elle apparfient également aux aires de production des IGP
listées en annaxs.

Une étude attentive du dosaier amane I'INAO & faire lea observations qui sulvent

Le projet de modification ne ports pas atieinte aux appellations concernées,

Aprés &tude du dossier, ''NAO vous informe quil n'a pas de remargue & formuler sur ce
projet, dans la mesure ol celul-ci n'a pas d'incidence directe sur les AOP concemées.

Je vous prie de croire, Monsleur le Président, 4 l'expression de ma haute considération.

Pour la Directrice et par délégation,
La DéléguseTerritoriale
Cﬁfﬁ;—:rlrhf' ER
Cla

Copls : DDT 85

INAD

Hirg da PAL

Miuisan da PAgriooltuns - 124, boubnarnd Toumssse - 64078 PAL Cedex
TEL : 03 5003 §6 62 / TELECOFIE 0539 30 70 |5
Inan-paufinao. goinv, ¥ - www,ireo.goor. fr



uIeag np sajjiejos

apFa104d anbiydeiB0ad uoyeapu) - 491

2U303585) 3 Sa||IBjOA

-@adaj0ud anbjydesFoad uonedipuj - 4of

saguaihd Sap awwo|

2a82104d anbiydeiF028 uonedipuy - 49|

A10F1g 3p 410U Uod

agdajoud awiduo, p uonejjaddy - oy

39191u02 auidiio,p vonejaddy - HOv

1s2nQ-pris np 210y

29830.d anbjydeiBoad vonesipu) - 4o

SLI0EIG 9P 40U UoquuE]

2989)0.1d aUISLI0,p uonEyaddy - d0N

291043003 awduo,p uoiie|sddy - oy

auuofeg ap uogwer| sa8101d anbjyde:20a8 UopedIPU] - 4O
siequel ey | aadajoud anbiydes30a8 uonexpu - 4oy
uesojo) gwoe)| agdalosd anbiydei30a8 voneapul - 4o)

Arsany ‘pioBuad 'sepuel sian ‘9ud0osen ‘assojeys) §senQ-pns np sesd 310} & pIeue)

298a104d anbiydesF038 uoneapul - doj

(s5] soq)




RECU LE ("

3 SEP. 2009 A3
INSTITUTION ADOUR SA2C

Etablissement Public Territorial de Bassin ADOUR AMCNT
Houites Pyrésées - Gore « Lamdis - Pyedndes-Allaritigues

Communauté d'agglomération Tarbes-Lourdes-

G (\h& Pyrénées

: Zone tertiaire Pyréne Aéropole
Tétéport 1
€S 51331
65013 TARBES CEDEX 9
A l'attention d'Elodie BOUCHE,
Le Président de la CLE Mont-de-Marsan, le 24 septembre 2019
FO/BV
N* 1584
Dossier suivi par Floriane DYBUL
0558 46 1870
sage. instituti r.fr

Obijet : Avis de la CLE Adour amont sur la modification n*1 du PLU de la commune d'lbos
V! Réf. : Votre courrier référencé 2019-784

Monsteur le Président,

Dans le cadre de l'article L.153-40 du Code de |'urbanisme, vous avez notifié & la Commission
Locale de I'Eau (CLE) Adour amont le projet de modification n™1 du PLU de la commune d'Ibos,
en vue de recueillir ses observations sur la compatibilité du projet au Schéma d'Aménagement
et de Gestion des Eaux (SAGE) Adour amont, demande que nous avons recu le 28 juin 2019,

Tout d'abord, la CLE constate que le projet de modification du PLU d'Ibos est cohérent avec les
abjectifs du PLU. En outre, la CLE retient que 'OAP ajoutée sur la zone d'activité nord d'lbos
est novatrice dans la gestion intégrée des eaux pluviales qui est proposée et que I'OAP envisage
une intégration paysagére de la zone d'activité nord de la commune de qualité. Par allleurs, la
CLE souligne les efforts de mise en cohérence du document; d'autant plus qu'ils vont vers une
plus grande exigence dans |'aménagement du territoire communal, mais surtout parce qu'ils
§'inscrivent dans une démarche coherente, orlentée vers une qualité de vie durable.

Toutefois, la CLE regrette le manque de clarté de la notice proposée pour la modification du PLU
concernant l'ajustement du périmétre de la zone d'activité Maye Lane, dont les évolutions n'ont
pas pu étre identifiees sur la base des documents transmis.

La modification du PLU, & travers |'OAP ajoutée, aurait pu aller plus loin en contribuant au
développement de la végétalisation sur les toits et facades, notamment en introduisant un
coefficient de biotope ambitieux, mais cela n'aurait permis que de passer d'un projet ambitieux
8 un projet exemplaire. Mais la CLE souhaite, pour avoir déja pu proposer une telle AP, féliciter
pleinement votre collectivité pour le travail réalisé. En effet, I'OAP intégre une gestion intégrée
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des eaux pluviales par un systéme de noues végétalisées, une reintroduction d'arbres en ville,
constitués d'essences locales pour une meilleure adaptation aux effets du changement
climatique et une réduction des effets d :Iatsde chaleur (en plus des effets purement paysagers
évoqués dans |'OAP). En outre, I'ouverture a |'urbanisation d'une partie de la zone d'actlﬂté
nord est liée & la réhabilitation d'une friche industrielle, ce qui permet de limiter la
-cmsnmmatiun des espaces agricoles, forestiers et naturels, La CLE vous encourage d'ailleurs a
élargir ce type d'approche & |'ensemble de votre territoire,

Aussi, vous voudrez bien retenir que la CLE félicite la communauté d'agglomération pour son
projet et émet un avis de compatibilité au SAGE, sans réserve ni recommandation.

Veuillez agréer, Monsieur le Président, lassurance de ma considération distinguée.

Bernard VERDIER
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Mull  secretorim@institution-adourle  Sits www institutionsodour fr I



DEPARTEMENT
DES HAUTES-PYRENEES

ARRIFEHEE

30 SEP. 2019

/I‘Il}ﬂr' a7

COMMUNE D'IBOS
mairie.bos@ville-ibos.fr

N/REF :

2019 -DF- 145

OBJET :

Projet modification PLU

Monsieur le Président,

Suite @ votre courrier concernant la netification du projet de modification du PLU de I
commune dIbos, veuillez frouver ci-dessous les observations relevées lors de la lecture du document,
Certaines sont de simples erreurs de plume, d'autres relévent peut-gtre d'une procédure autre et

seront don¢ reprises dans le futur PLUJ,

REPUBLIQUE FRANCATSE

IBOS, le 26 septembre 2019

Monsieur Denis FEGNE

Maire de la Commune d'TBOS
d

Communauté d'agglomération
Tarbes Lourdes Pyrénées
Mensieur Gérard TREMEGE
Président

Zone tertiaire Aéro-pdle
Teléport 1-€5 51331

65013 Tarbes Cedex 9

Page de garde : manque. la modification simplifiée, la date d'approbation
- P3:82-3: faute d'orthographe : Hautes-Pyrénées
- P18 p29: §3 1 voir la délibération en date du 23/09/2019

- P21;p32 p46 : §3 1 laisse-t-on larticle des 10m incenstructible en limite des zones A et

N (je pense qu'on a oublié d'en parler lors des réunions)

- P30 85 Il serait bien de revenir & la ligne pour la phrase : « laspect et matériaux de

cléture...contigus »

- P41 §9-1 : cette phrase est bien 1d pour éviter la démolition ef construction de

commerce ?

- P43 : 85 supprimer la parenthése : abris de jardin, vérandas (non demander ay bureau

d'études)

- P45 82 : laugmentotion de places de 1 & 7 est bien pour éviter limplantation des

commerces ?

- P57 831 : est-il utile de supprime lancien § « Les aceds daivent Etre adaptés d

I'operation et aménagés de fagon d apporter la moindre géne d la circulation publique
et assurer une visibilité mimmale en sortie

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, 'accés sur celles
de ces voles qui présenterait une géne ou un risque poar la circulation peul €lre
interdit.

L emprise utilisée pour |'accés sur les voies publigues est strictement limitée aux
besoins effectifs de |'opération aprés accord du gestionnaire des voles, »

Mairie « Place de Verdun « 65420 TBOS « B 056290 6100 « = 05 62 9001 89 « wiwiw ville-ibos. fr



P62 . plOl | plO9 §13-3 . les plantations citées sont-elles identiques & Ja palette
végétale?
- P8O ; p99 §11-1 i reprendre lintitulé exact de la plaquette du CAUE comme dans les
‘dutres zones
- PB6  concernant l'accés, supprimer les 2 premiéres lignes comme dans les autres zones
- PB8 §11-3 : 4 supprimer ou mentionner le RLPT
- P91 dans l'encadré, pourquoi on parle de la station d'épuration de traitement de Tarbes>

Du plan:
- Zone Pouey i 'manque notation « UC»

- Si possible déplacer le « A » lieu-dit |es cepisiers

. Manque : classement senore, croix et statues, sources et arbres rois
- Erreur « N» sur zone agricole vers Juillan

- Mangue « AH » lieu-dit Pradet

- Manque ER2 (Ets scolaire)

- Peut-on supprimer ER1 (maison Rouéde | rachetfée par la commune)

- Mangue « US » terrains de sport

- Mangue « AU » vers la Barraque

i A décaler le « UI3 & Maye Lane et le &« A»

a Décaler le « N» la Hés Sud

- Enlever le « UCb » & 'Oumpré

- Zone « Nat » mal délimitée

Vous trouverez en piéce jointe la délibération sur les couvertures en zones UA et UB,

Je vous prie de croire, Monsieur Président, en l'expression de mes sentiments dévoués.




Ganton de EXTRAIT ARRIVE LE

Bordéres/Echez DU REGISTRE DES DELIBERATIONS %F - .
------- DU CONSEIL MUNICIPAL oEP. 2019
Commune d'IBOS, .
Séance du 23 septembre 2019 emmmedmsie—a 2019/049
Présents

Denis FEGNE / Claude BONMEMAISON / Philippe SOULE-PERE / Serge ALMENDRO / Jean-Louis
PEYRAMALE / Alexandre ARRIZABALAGA / Jean TRILLE ¢ Yves CASSAGNET / Bernard JOUCLA /
Dominique PAPON / Brune CAZERES / Marie-Line PETRISSANS / Isabelle MICKIEWICZ / Marc
FALLIERO / Jeanne PEGHINI / Noémie DEUTSCH / Régine TOSON / Gisale VINCENT

Abzents Bernard LHOSSEIN (procuration pour Denis FEGMNE) / Stéphonie MARQUEZ
(procuration pour Dominique PAPON) / Juliette ‘SALANNE (procuration pour Noémie
DEUTSCH) / Eléna MORANDIN (procuration pour Claude BOMMNEMAISON),

Elue secrétaire de séance :  Dominique PAPON

AVLS SUR LES COUVERTURES DANS LE CADRE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE BU PLU

Monsieur le maire rappelle & |'cssemblée municipale que lg procédure de
maodification simplifiée du PLU de la commurnie est en cours et reléve de la compétence
de la communauté d'agglomération;

Neanmoins au fitre de la consultation Il est souhaita que la pariie réglementaire
concemant les couvertures soit rédigée de la facon suivante dans les zones UA et UB:

tL'utilisation de matériaux autres que |'ardoise naturelle est interdite hormis pour ;

- les ardoises solaires,

- les batiments et dépendance inférieure & 20 m?,

- les vérandas,

- les batiments d'activités, ou un matériau de type bac-acier prélaqué ou équivalent

en harmenie avec les batiments voisins est admis,
- une reéfection a I'identique lorsque la charpente ne pourrait pas supporter la mise

en place d'ardoises i

Ainsi informé et aprés en avoir délibéré, le consell municipal, & I'unanimité, décide
de proposer la rédaction ci-dessus pour la zone UA.

Certifié exécutoire, Le Maire;
Compte tenu de la trangmission R s
en Préfecture le.... . 0CT, 2019 h \
de la publication le..=.Z. 0CT... 2019 =70CT. 200 | - \
IBOS, r——
b 00T 0008 | ARRIVEE Denis FEGNE
Le Maire, j T
| Denis FEGNE : j
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Objet : avis de la Communaute d’Agglomeration Tarbes- Lourdes- Pyréndes sur le projet de
maodification n®1 du P.L.U. de la commune d'lbos

La Communauté d'Agglomération Tarbes- Lourdes- Pyrénées a la compétence urbanisme
depuis sa création le 1% janvier 2017 (article L 5216-5 Code Général des Collectivités
Territoriales- compétences des Communautés d'Agglomération: 2° En matliére
d'aménagement de l'espace communautaire ; schéma de cohérence territoriale et schéma de
secteur | plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte communale |
création et réalisation de zones d'aménagement concerté d'intérét communautaire [...]).

Par ailleurs, elle est également considérée comme Personne Publigue Associée dans le cadre
des procédures d'élaboration et d'évolution des documents d'urbanisme des communes
membres, et & ce fitre, a donc été consultée dans le cadre du projet de modification n*1 du
P.L.U, de la commune d'lbos.

Cette 1** modification de P.L.U. a pour objectifs, d'une part, l'ouverture & l'urbanisation d'une
partie de la zone d'activitds Nord, actuellement classée en AUD, afin de permettre le
développement d'activités économiques sur ce secteur, et d'autre part, la reprise de certaines
dispositions du réglement écrit du document d'urbanisme.

1) La consultation des services de la Communauté d'Agglomération Tarbes-
Lourdes- Pyrénées

Par mall en date du 26 juin 2019, le service Aménagement de |'Espace et Urbanisme de la
Communauté d'Agglomeration a notifié le projet de modification n®1 du P.L.U. de la. commune
d'Ibos aux services suivants :

- le service Autorisations/ Droit des Sols
- le service Environnement

- le service Développement Economigue
- e service Habitat

- |e service Transports- Mobilités

Pour accéder au dossier de ce projet de modification de P.L.U., les différents services ont été
invités a se rendre sur le serveur de la Direction Attractivite et Développement du Territoire, et
disposalent d'un délai de 3 mois, courant du jour de la notification par mail, pour rendre leurs
observations sur ce dossier,



2) Lesréponses des services consultés

Les services avant repondu sont les suivants @

le service Habitat (mail du - |a service Envirennement (mail du
02/07/2019) 19/09/2019)

le service Technique/ P.C.A.E.T. - le service Autorisations/ Droit des
{mail du 12/07/2019) Sols (mall du 24/09/2019)

le service Transports- Mobilités (mall

du 06/09/2019)

Le contenu des réponses !

Le service Habitat : pas d'observation

Le service Technique/ P.C.A.E.T.: a formulé des observations
Le service Transports- Maobilités . pas d'observation

Le service Environnement : a formulé des observations

Le service Autorisations/ Droit des Sols ¢ a formulé des observations

3) Synthése

Le service Technique/ P.C.A.E.T. a souligné I'absence :

-

de recours aux énergies renouvelables : les porteurs de projets situés dans la zone
faisant |'objet de I'ouverture & I'urbanisation n'ont pas fait ce choix ;

de précision sur le type d'sssences végétales qui seront utilisées dans cetle zone : une
palette végétale a été incluse dans le document O.A.P. page 15.

Le service Environnement a indiqué que le contenu des documents était en adéquation avec
ce qui a été débattu lors des réunions de travail, et souligne l'insertion d'une palette végeétale
comprenant des espéces endémiques, ou proches de la végétation naturelle.

Le service Autorisations/ Droit des Sols n'a formulé aucune cbservation sur le réglement de la
zone AUX.

Méanmoins, il porte I'attention sur deux points :

article UA11/ clotures : pour ia construction d'un mur de cléture, est Imposee une
hauteur minimale de 2 métres.

Or, une hauteur minimale de 1,50 méatres suffirait dans la mesure ol d'une part, pour
des cl6tures contiglies une hauteur équivalente est demandée, et d'autre part, en
secteur « protégé », des prescriptions particuliéres peuvent étre imposées.

article UC 12/ stationnement des véhicules : le ratio de 7 places par tranche de 40m?
de surface de plancher risque d'induire quelques refus.
Cependant, I'objectif étant de dissuader de détruire des maisons d'habitation au

quartier du Pouey et de recoristruire, a la place, ces commerces, cette disposition ira
dans ce sens.



Fait & Tarbes, le 30 septembre 2019

4) Annexe

Pour la Commypauté d'Agglomératian
Tarbes- Lourdes- Jyrénées,

le 1% Vice- MPresident délégué a
I'Aménagement gl 'Espace et & I'Urbanisme

—

Monsieur Patrick VIGNES



Bouche Elodie

De: Bouche Elodie
Envoyé: mercredi 26 juin 2019 15:02
2 Soroste Leiza Sylvie; Lebars Audrey; Angot Fabrice; Franchi Marc: Capdevielle

A:
Frangoise; Descatoire Sandrine; Berrecourt Yves; Duffourg Jéréme

Ce: Bovcheron Sylvain; Alard Gilles; Peyret Siman

Objet: PLU [BOS/ madification n1

Importance: Haute

Suivi: Destinataire Récaption
Soroste Leiza Syhvie Rarnis: 26/06/2018 1503
Lebars Audrey Remis: 256/06/2019 15:03
Angol Fabrice Remis: 26/06/2019 15:03
Franchi Marg Rernis: 26/06/2019 15:03
Capdevielle Frangaisa Rernis: 26/06/2019 15:03
Descatoire Sandrine Rernis: 26/06/2019 15:03
Bemecourt Yves Remis: 26/06/2019 1503
Duffourg lérbme Ramis: 26/06/2019 15:03
Boucheron Sylvain Remis: 26/06/2019.15:03
Alard Gilles Remis 26/06/20191503
Peyret Simon Remis 26/06/2019 1503

Bonjour a tous,

Par délibération n"4 en date du 17 novembre 2017, le Bureau Communautaire a prescrit la modification n°1 du Plan
Local d'Urbanisme da la commune d'lbos.

Ce projet de modification, qui vous est notifié ce jour conformément aux dispositions de "article L 153-40 du Code
de I'Urbanisme, porte sur I'cuverture 3 I'urbanisation d'un sscteur de la zone d’activités Nord a Ibos, et sur 3
reprise de certaines dispositions du réglement écrit, afin de faire évoluer le réglement et faciliter 'instruction des

demandes d'autorisation de construire.

Pour _ac::éﬁer aux documents qui composent le dossier du projet de modification n"1, je vous invite a suivre [a
procédure suivante :

Rendez- vous sur 2 serveur de la Direction Attractivité du Territoire,
- Cliguez sur le dossier « Aménagement Urbanisme »,
- Cliguez sur le sous- dossier « DocURBA_PourAvis »,

- Cliquez sur le dossier « Modification1_PLU_|BOS »,
COPIEZ- COLLER les documents PDF (NE PAS FAIRE COUPER/ COLLER au risque de priver les collégues de

I'accas aux fichiers).

Vous disposez d'un délal de trois mois, & compter de la présente notification, pour retourner vos éventuelles
ohservations par mail,

En congésdu 12 aolit au 2 septembre, je suis donc disponible tout le mols de juillet dans le cas ol vous auriez des
questions.

Bien a vous, Elodie



Elodie BOUCHE

Chargée de mission

Service Aménagement de 'Espace et Urbanisme

Direction de I'Attractivité et de I'Aménagement du Territoire
Tel 05 62 53 34 52 (ligne directe)- Port ' 06.89.19.64 12

glodia boucha@aaalo-tlp.fr
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N 258

AREI 2
D % Tarbes,le. =1y OCT. ‘2019
HAUTES — 100cy. 2018
PYRENEES

LE GEPARTEMENT

DIRECTION DU DEVELOPPEMENTLOCAL , Q\w ) Monsieur Gérard TREMEGE
& ¥

DIRECTION DE L'ATTRACTIVITE ET DE

LASERIDAITE TR IRINE k. g de Tarbes - Lourdes - Pyrénées
Service Environnement Aménagement D : ;

' e ' ' Tertialre P Adropdle
Affaire suivie par Michel CASTEX Q’r {-’%ﬁ" 12‘::;;0:; ;ig;;r:;: P
Mok Qe SRR 65013 TARBES Cedex 8
michel.castex@ha-py.fr
Objet:  PLU de la commune d'IBOS - Madification n® 1

Maonsieur le Président,

[Par courrier en date du 26 juin 2019, vous avez sollicité I'avis du Département des Hautes-Pyrénées

sur le projet de modification n* 1.du Plan Local d’Urbanisme de la commune d'[BOS,

Le projet prévoit la creation d'une voie 3 double sens sur la partie Nord de la zone afif d'assurer la
desserte des parcelles a amenager.

Je précise en effet gu'aucun acceés direct ne pourra étre autorisé sur la RD n® 817.

En utre; le volet paysager du pmiet prévoit des plantations d'alignement de long de la RD n* 817.
Compte tenu du trafic sur cet axe et dans un souci de sécurité, il convient que ces plantations ne
constituent pas des obstacles latéraux pour la sécurité des usagers.

Aussi, ces plantations devront-elles &tre implantées au-deld de la limite du Domaine Public Routier
Départemental,

Dans I'hypothese d'une volonté dimplantation sur le domaine public, I'aménageur sera tenu de
protéger les plantations par des dispositifs de retenue, ainsi que d'en assurer 'entretien annuel
ultérieur.

Ces mesures devront faire 'objet d’une convention entre I'aménageur et le Département.
Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes sentiments distingués.
Pour le Président et par délégation,

Le Directeur Général Adjoint
du Dévelgonement Local

Séhastien PIVIDAL

DEFAHTEMEHT DES HAUT E&P?RENEES
Hétel du I:répa_rmmant Rue Gaston Manent —C571324 - 65013 TAREES cedex &

Tel, 05 62 56 78 65~ Fax, 05 B2 56 78 b6 —www hautespyrensas ir

Président de la Communauté d’Agglomération



12- Synthése des avis des Personnes Publiques
Associées et consultées

DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE ~ Modification n®1 du P.L.U. d'lbos il ;(‘
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Chapitre 1-DISPOSITIONS GENERALES

1- CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement s’applique 4 la totalité du territoire de |a commune d’IBOS siwiée dans le
département des Hautes Pyrénées.

Les dispositions du PLU se substituent aux régles générales d"urbanisme; 4 I"exception des
articles d’ordre public du R.N 1, ci-aprés :

Extrait du rapport de présentation :

« Sont et demeurent notamment applicables au territoire concerns :
1 - Les-articles d'ordre public du réglement national d'urbanisme ;
R.111.2 ; salubrité et sécurité publique,

R.111.4 : vestiges archéologique,

RUIT11S5 : préservation de ["environnemeiit,

R.111.21 : respect des sites et paysages naturels et urbains.

2 - Les servitudes d'utilité publique tépertoriées en annexe spécifique du dossier de plan local
d'urbanisme.

3 - Le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans
lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont -été édictées (code de l'environnement,
article L 571.10) et Faisant l'objet d'un arrété préfectoral relatif au classement sonore des
infrastructures de transports terrestres en Haute Pyrénées et annexé au présent plan local
d'urbanisme,

4 - Rappels ;

4 -1 : les clotures
Selon le code de |'urbanisme, article R 421-12 :
« Doit éwre précédée d'une déclaration préalable, I*édification d’une cloture située ;
a) Dans un secteur sauvegardé, dans le champ de visibilité d'un monument historique défini 4
l'article L 621-30 du code du patrimoine dans une zone de protection du patrimoine architectural,
urbain et paysager ou dans une aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine ;
b) Dans un site inscrit ou dans un site classé ou en instance de classement en application des
articles L 341-1 et L 341-2 du code de 'environnement ;
c) Dans un secteur délimité par le PLU en application du 111-2° de l'article L. 123-1-5 :
d) Dans une commune ou partic de commune ol le conseil municipal ou l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local
d'urbanisme a décidé de soumetire les ¢lotures & déclaration. »

4 -2 : Démolitions
Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a l'article L421-3 du Code
de I'Urbanisme, dans les secteurs définis dans le cadre de la délibération du conseil muni¢ipal.

Révision du PLL VIBQS - Réglement Atelier SOL et CITE— AMIDEV -
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le territoire couvert par le Plan. Local d"Urbanisme comporte des zones et des secteurs de
Zongs

ZONES URBAINES ;
< lazone UA,
- |azone UB,
- lazone UC, et les secteurs UC, UCa; UCh, UCe, UCd,
- lazone Ul
- lazone Us
- lazone UX, et les secteurs UX, UXa, UXh,

= lazone AU,
- lazone AUO,

ZONE AGRICOLE ;

- lazone A ét les secteurs Ahet Ag,

- lazone N et ses secteurs N1, Na, Nat,

Le territoire comporte ¢galement :

- des Espaces Boisés Classés, & conserver, 4 protéger ou A créer, repérés sur les documents
graphiques, auxquels s'appliquent les dispositions de I'Artl.130.] du Code de
I'Urbanisme. sont repérés sur les plans conformément 2 la légende.

- Des-emplacements reservés au profit des collectivités publigques ou de services publics en
vue de la réalisation de voies et ouvrages publics, repérés sur les documents graphiques.
lls sont soumis aux dispositions du réglement de la zone & l'intérieur de laguelle ils se
trouvent et bénéficient des dispositions de I'Art, L,123.9 du Code de I'Urbanisme,

- Des espaces identifids en application de 1'article L 123-1-5-111-2° du Code de
I'Urbanisme,

4- ORGANISATION DU REGLEMENT

Conformément aux dispositions de ["article R 123-9 du Code de |'Urbanisme, le réglement de
chacune des zones comprend ;

w Article | : les oceupations et utilisations du sol mterdites

Article 2 : les oceupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres
Article 3 : les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et daccés
aux voies ouvertes au public

Article 4 ; les conditions de desserte par les réseaux

Article 5 © la superficie minimale des terrains

Article 6 : |'implantation des constructions par rapport emprises publiques et aux voies.
Article 7 : I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Révision du PLAU d'IBOS - mg'mm' Atelier SOL¢t CITE - AMIDEY
Arelier-Atu {inodification o 1)



‘Article 8 ; I"implantation des constructions les uneés par rapport aux autres sur une méme
propriété

Article 9: I'emiprise au sol des constructions

Article 10 la hauteur des consiructions

Article 11 @ "aspect extéricur des constructions et |"aménagement de leurs abords
Anticle 12 : le stationnement

Article 13 : les espaces libres et les plantations

Article 14 ! le coefticient d"occupation des sols

Article 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiere de performance ¢nergétiques environnementales,

Article 16 : obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de transports.»

5: ADAPTATIONS MINEURES

5.1 : Les dispositions des articles 3 4 13 du réglement de chaque zone ne peuvent faire |"objet
que d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nawre du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L 123-1 du Code de
I"Urbanisme).

52 ; Lorsqu'une construction existante ou une occupation du sol n’est pas conforme aux régles
applicables & la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui n’ont
pas pour effet d’aggraver la non-conformité de ces constructions & I"égard de ces dites régles.

§: OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU BON FONCTIONNEMENT
Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif sont autorisés dans toutes les zones du PLU,

Dans les zones U et AU, seuls les articles 6,7 et |1 de ces zones leur sont applicables.
Dians les zones A et N, seuls les articles 2, 6, 7,11 leur sont applicables.

7: RECONSTRUCTION DES BATIMENTS APRES UN SINISTRE

Sauf interdiction de reconstruction afférente & la prise en compte de la préservation des champs
d'expansion des crues, une construction équivalente 4 la construction détruite par sinistre pourra
étre autorisée & condition que la construction nouvelle ne soit pas moins conforme que la
construction avant sinistre aux dispositions des articles 3 4 13 du réglement de la zone
concernée;

La surface de plancher du batiment reconstruit ne pourra excéder celle du batiment avant sinistre
si elle était supérieure 3 la surface de plancher maximale autorisée par le réglement de la zone
concernée.

§: PROTECTION ET PRISE EN COMPTE DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelcongue, des monuments, des ruines, substructions
(...) et plus généralement des objets pouvant intéresser fa préhistoire, I'histoire, lart,
l'archéologie ou la numismatique sont mis au jour, l'inventeur de ces vestiges ou objets et le
propriétaire de |'immeuble ob ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate

Révision du PLU d'IBOS - Réglement Atelier SOL 1 CITE — AMIDEY 5
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-au maire de la commune. qui doit la transmettre sans délai au préfet (article L531-14 du code du
patrimoine).

Leservice compeétent relevant de la préfecture de région Midi-Pyrénées est

Direction régionale des Affaires Culturelles, SRACP,

32 rue de la Dalbade, BP 811,

31080 - TOULOUSE cedex 6

té] 05-67-73-21-14 : fax 05-61-99-98-82

Le Titre {1 du Livre V de la Panie réglementaire du Code du Patrimoine relatif aux procédures
administratives et financiéres en matiére d'archéologie préventive prévoit, de la part des autorités
‘compétentes pour instruire et délivrer les autorisations d’urbanisme, la saisine des services
préfectoraux en |"absence de zonages particuliers et pour certaines opérations d'urbanisme
(ZAC, lotissements, opérations soumises 4 étude d'impact. travaux soumis & déclaration
préalable en application de ["article 442-3-1 du code de |'urbanisme), ainsi que la possibilité de
prendre I'initiative de cette saisine en se fondant sur les éléments de localisation du patrimoine
archéologique dont elles auraient connaissance,

L'article 714-1 du Code pénal prévoit les peines encourues dans le cas de destruction,
dégradation ou détérioration réalisée sur un immeuble classe ou insecrit, une découverte
archéologique faite au cours de fouilles ou fortuitement, un terrain contenant des vestiges
archéologiques.

[article R-111-4 du Code de |"urbanismie précise ;@ Le projet peut dtre réfusé ou n'étre accepté
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation
el ses caractéristiques. & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques ».

9- MOUVEMENTS DE SOL LIES AU PHENOMENE DE RETRAIT GONFLEMENT
DES ARGILES

La commune est concernée pour partie, par une étude du BRGM concernant les mouvements
différentiels de sols liés au phénoméne retrait-gonflement des argiles qui met en avant une
susceptibilité faible & moyenne de présence d'argile. 1l n"y a pas a ce jour, de PPR spécifique.

La commune est concernée par le Plan de Prévention des Risques Naturels concernant les
inondations du Souy, du Mardaing, de la Géline et de I'Echez, dans le département des Hautes
Pyrénées, appmruvé par arréré préfectoral 25 janvier 2010, Ce PPRI est une servitude d'utilité
publique, il esl joint aux annexes du PLU. Les constructions ou installations fouchdes par ce
risque doivent se conformer au réglement du PPRI joint dans les annexes du PLU,

11- ARRETE DE CLASSEMENT SONORE DES INFRASTRUCTURES DE
IRANSPORTS TERRESTRES

L7A64, la RN 21. la RD 817 et la RD 902 (rond-point avec la RD B17) sont prises en comple
dans le cadre de Iarrété portant mise & jour du classement sonore des infrastructures de
transports terrestres des Hautes Pyrénées approuvé le |5 février 2012. A ce titre, une bande de
250 m, 100 m ou 30 meires en fonction de la voie est définie ‘a4 I'intérieur de laguelle les

Révision du PLU d'IBOS - Regleiment Alelier SOL &l CITE - AMIDEY -
Atelier-Atu (modification n® 1)



constructions nouvelles doivent respecter un isolement acoustique minimum des fagades selon
l'importance de I'exposition aux nuisances (distance. nombre de niveaux, directe ou indirecte) et
selon le tissu urbain (continu - discontinu) contre les bruits extérieurs des infrastructures
terrestres conforme aux textes en vigueur, Cette bande est reportée sur les documents graphiques.

L2 commune est concernée par le Plan dexposition au bruit de I'aéroport de Tarbes-Lourdes-
Pyrénées. Le tervitoire est impacté par la zone C (55 4 57<Lden<62 4 65) et trés légérement au
sud de I'A 64, par la zone B (62 4 65< Lden<70).

5 ] - ' Ic AN
DU CODE DE L'URBANISME

L'article L 123-1-5-111-2° du Code de I"Urbanisme permet, dans le cadre du PLU, « d"identifier
et de localiser les €éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots; immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs 4 protéger, mettre en valeur ou 4 requalifier pour des motifs
d’ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature &
assurer leur protection ».

A ce titre, certains édifices ou sites remarquables sont soumis a des mesures de protection el de
mise en valeur spécifiques traduites sous forme de' prescriptions particuliéres dont le présent
document est I'objet, tout en permettant |'adaptation des constructions existantes aux usages
contemporains. Ainsi, concrétement, le PLU fait apparaitre les sites ou €difices concernés sur le
plan de zonage par le biais de représentations et de codes particuliers si nécessaire et les
prescriptions qui s’y rattachent, s°il v a lieu, dans le présent document selon la structure suivante

1- LES BATIMENTS PROTEGES IDENTIFIES

Les Batiments protégés identifiés sont reportés sur l¢ plan de zonage sous forme de pictogramme
ponctuel. S’y appliquent la réglememation suivante : Les travaux réalisés sur un Bétiment
protége identifié par les documents graphiques du réglement doivent :

A - Respeeter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les
halls d'entrée; en veillant 4 la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent & améliorer les
conditions d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité ;

B - Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment
la forme des toitures; la modénature, les baies en fagade; les menuiseries extérieures ; mettre en
ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect d'origine
du batiment ; traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer sa qualité
patrimoniale : proscrire la pose d'éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec son
caractére, et notamment les supports publicitaires ;

C - Assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité;
approprié i ses caractéristiques architecturales. Si le batiment a fait 'objet de transformations
postérieures & sa construction, il convient de respecter les modifications ou ajouts d'éléments
dignes d'imérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

2. LES ESPACES PAYSAGERS IDENTIFIES :

Les espaces paysagers identifiés sont reportés sur le plan de zonage sous forme de diffécentes
trames ou pictogrammes. S’y appliquent la réglementation suivante : Pour les ‘arbres
remarquables identifiés, les coupes et abattages sont interdits sauf : 1. Pour raison majeure de
sécurité, 2. Pour la réalisation d'un projet reconstituant en espace avec qualité paysagere et

Révision du PLU d°IBOS - Réglemem Adelier SOL et CITE - AMIDEV _
Adelier-Atu (modification n® 1)



A

écologique équivalente. Pour les ripisylves identifiés : préservation du caractére boisé du secteur.
Cente préservation ne va pas a I'encontre d’aménagements Iégers destines & "accueil du public
(bancs. cheminements pictons). Les interventions d’entretien nécessaires au maintien de la

qualité des sites devront étre réalisées: Pour les Espaces Verts Protégés (EVP) Les espaces verts

protégés. repérés aux documents graphiques, ont vocation 4 assurer des espaces de détente, de
thansition et/ou de respiration dans les zones baties ou en devenir, A ce titre, ils sont soumis aux
régles de protection prévues par Particle L 123-1-5-111-2° du code de [I'urbanisme. lis
comprennent des ensembles de plantations boisées, d’espaces verts. pares, squares et jardins
publics, Le proprietaire (personne publique ou privée) est tenu en particlier de remplacer les

arbres qui viendraient & disparaitte, Sur |es terrains couverts par un EVP, sont admis ;

. Les extensions limitées de constructions existantes, les abris. aires de jeux. petits monuments,
les toilettes publiques, les piscines; fontaines et autres locaux techniques sous réserve qu'ils ne
compromettent pas la dominante végétale de cet espace.

2. Les travaux qui coneernent les équipements techniques liés aux différents réseaux, les voies

d’acces d'inérét public; la reorganisation ou la mise en valeur des EVP, sous réserve qu'ils ne
compromettent pas la dominante végétale de cet espace.

3. Tous travaux effectués sur les terraing couverts par un Espace Vert Protégé doivent faire
I"ebjet d’une déclaration préalable au titre de I"article R.421-23 du Code de I*Urbanisme.

1: les clotures

Selon le code de |"urbanisme; article R 421-12 :

« Doit étre précédée d'une déclaration préalable, |'édification d’une cldture située . _

a) Dans un secteur sauvegardé, dans le champ de visibilité d'un monument historique défini 4
l'article L 621-30 du code du patrimoine dans une zone de protection du patrimoine architectural,
urbain et paysager ou dans une aire de mise en valeur de larchitecture et du patrimoine |

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé ou en instance de classement en application des
articles L 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement ;

¢) Dans un secteur délimité par le PLU &n applmatmn du 111-2° de l'article L. 123-[-5;

d) Dans une commune oy partie de commune ol le conseil municipal ou l'organe: délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local
d'urbanisme a décidé de soumettre les clétures 4 déclaration, »

2 : Démolitions
Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a ['article L421-3 du Code
de I"Urbanisme, dans les périméires soumis a |'avis |' Architecte des Batiments de France.,
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15 -PALETTE VEGETALE

Dans |"ensemble des zones du territoire la palette végétale Sulvante s"appligue :

Type de plantations

Arbres de haut jet

Arbres de moyen jet

Arbres de haut [et

Es’ﬁé;}cas.

I Chan‘n& fastigié (Carpinus betulus ‘Fastigiata’
Chéna pédanculé (Quercus robur)

Erable sycomore (Acer pseudoplatanus)

E‘“W T 41’ Tl ..-f_ [r___|1 25

Alisier torminal (Sorbus. torminalis)
Cormier (Sorbug domestica)
Erahlechampélm (Acer campestre)

Fréne commun (Fraxinus excelsior)

Atbres de moyen jet

Aulne de corse (Alnus incana)
Saule cendré (Salix cinerea)
Saule marsault (Salix caprea)

Arbrisseau/Arbustes de grand |Aubgpine (Crataegus maonogyna/Crataegus laevigata)

développement Noisetier (Corylus avellana)
Saule des vanniers (Salix viminalis)
Sureau & grappes (Sambucus racemosa)
Sureau noir (Sambucus nigra)

Arbustes Comauiller sanguin (Cornus sanguinea)

Saule drapé (Salix rosmarinifolia)

Amélanchier (Amelanchier canadensis/Amelanchier ovalis)
Chévrefeuile arbustif (Lonicera tylosteum)
Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)
Fusain d'Europe (Euonymus europaeus)
Néflier commun (Mespilus germanica)
Nerprun alaterne (Rhamnus alaternus)
Nerprun purgatif (Rhamnus catharticus)
Troéne commun (Ligustrum vulgare}
Viorne lantane (Viburnum lantana)

Viorne obier (Viburnum opulus)

Prunellier (Prunus spinosa)

Saule drapé (Salix rosmarinifolia)
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Chapitre 2 -

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
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Extrait du rapport de présentation :

La zone UA correspond & la zone ancienne dense du bourg composée du biti historique. C'est
une zong de mixité ‘4 vocation d'habitat, de service et dé commerce. L'implantation des
constructions est généralement en ordre continu ou semi-continu e long des rues.

l.a zone est desservie par le réseau collectif d'assainissement,

La zone est en partie touchée par la zone inondable du PPRI.

En application de I'article L123-1-5-111-2° du code de I'urbanisme. des dispositions spécifiques
sont prévues & 'article |1 afin de préserver les éléments remarquables du patrimoine bati et non
biti de la commune,

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-Rappel : | | . .
1.1~ Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés
‘classeés figurant au plan:

2-5ont interdites les oecupations et utilisations du sol ci-apres:
1.2- Les constructions et installations 4 usage industriel,
1.3- Les constructions et installations & usage agricole et d'élevage 4 ['exception des cas
fixés & l'article 2,
1.4~ Les constructions et installations 4 usage de commerce et d'artisanat 4 "exception des
cas fixésa Marticle 2,
1.3~ Les terrains de camping, de caravaning; les parcs résidentiels de loisirs. et les
habitations légeres de loisirs. les mobil-homes,
1.6- Le stationnement des caravanes isolées, non lié 4 une habitation,
1.7- Les installations classées a |'exception des cas fixés & larticle 2,
1.8~ L ouverture et ["exploitation de carriéres,
1.9- Les dépéts de matériaux-et de véhicules,
1.10- Le changement d’affection des locaux a vocation commerciale en rez-de- chaussée.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Rappel :
1.1- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de l'article 1..130:1 du Code de I'Urbanisme.

2-Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées si elles respectent les
conditions ci-aprés et sont conformes a 'avis de I'"Architecte des Batiments de France dans
les secteurs concernés par le périmétre de protection d'un monument historique :
2.1- Les constructions et installations 4 usage de commerce et d'artisanat nécessaires 4 la
vie du centre-bourg, & condition qu'elles ne créent pas de nuisances pour les fonds
VOI5INS.
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2.2- Les installations classées si elles sont nécessaires 3 la vie du centre-bourg ou au bon

fanctionnement des constructions autorisées; et gu’elles ne présentent pas de dangers ou

d'inconveénients pour le voisinage, la santé. la séeurité, la =alubrité’ publique, la
conservation des sites et monuments ou que les dispositions soient prises pour en réduire
les effets. _

2.3- L'extension et 'aménagement des installations classees existanies a condition

qu'elles restent compatibles avec les milieux environnants.

2.4- En application de ['article L123-1-5 16 du code de I'urbanisme. les opérations

d’ensemble & usage d’habitat qui entraine la création de plus de 500 m* de surface de

plancher bu de plus de 4 lots, & condition que :

- soit 25 %au minimum (arrondi & I"entier supéricur) de la surface de plancher soit
affectée au logement social.

= soit 25 % au minimum (arrondi 4 |'entier supérieur) de la surface de plancher soit
financée en prél locatif aidé ou loute autre mesure en faveur du logement social
ou de I"accession a la propriété. _

= Dans le cadre d'une demande de permis d'aménager ou d'une déclaration
prealable, cette surface de plancher pourra étre répartie sur un ou plusieurs [ots, et
devra figurer sur le plan de masse de I"opération.

2.5 Les constructions et installations a usage agricole 4 condition que ce soient des

extensions de constructions existantes a la date d’approbation du PLU, et qu'elles ne

créent pas de nuisances pour |es fonds voisins et ne pas portent atteinte @ | nnvirnnnumm!

2.6- Dans |a zone inondable, les constructions et installations sont autorisées a condition

qu'elles soient conformes 4 la réglementation du PPRI joint en annexe.

2.7- La transformation. I'aménagement et l'extension des installations, dépdts, et enirepdts

existants 4 condition de prévenir, limiter ou supprimer les troubles et nuisances susceptibles

d'étre engendrés et ne pas porter aneinte & lenvironnement.

2.8- Les dispositifs solaires de production d’électricité. d’eau chaude sanitaire et de
chauffage. & condition qu'ils s'intégrent @ une construction (habitation ou annexe). qu'ils
s'harmonisent 4 |'environnement immeédiat et lointain et en fonction de |"avis de I' Architecte des
Batiments de France.

' 2.9- En application de "article L 123-1-3-111-2° du Code de I'"Urbanisme. les éléments
identifiés sur le plan de zonage devront étre sauvegardées; pour leur intérét patrimonial.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE
1 — Accis
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les accés doivent présentér des. caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre |'incendie et de la protection civile.

L'emprise utilisée pour Paccés sur les voies publiques est strictément limitée aux besoins effectifs
de Iopémnan aprés accord du gestionnaire des voies. Le nombre des accés sur les voies
publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, les constructions peuyent n'étre autorisées que si 'accés est éabli
sur la voie ol la'géne pour la cireulation est la moindie.
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Leur position ou configuration pourra éire imposée selon la nature et 'importance du trafic afin
diassurer la sécurité des usagers et permetire de dégager les abords pour une visibilité minimale.

2- Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées communes
ouvertes & la cireulation automobile doivent étre adaptées par leurs dimensions, foimes et
caractéristiques techniques aux usages qu'elles supportent ou A I'importance des constructions
qu'elles dorvent desservir.

Elles doivent également permeure I'approche du matériel des services de secours et d'ineendie ou
de protection civile,

Les voies nouvelles ouvertes 4 la cireulation publique doivent aveir une largeur minimale de
chaussée égale a 5 métres pour un double sens et 3.20 m pour un sens unique.

Les voies en impasse ne sont autorisées que si aucune autre solution n'est possible ou si leur
prolongement est prévu dans le futur, Elles doivent comporter a leur extrémité un espace public
permettant a tous les véhicules d'effectuer un demi-tour en particulier ceux des services publics.
Une largeur de plate-forme limitée 44 méires sans aménagement terminal est admise pour les
voies privées d'une longueur inférieure 4 50 métres, en bon état carrossable, desservant une seule
construction,

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I1- Eau potable: _
Les constructions et installations admises qui nécessitent par leur destination ou usage une
utilisation d'eau potable, doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable.

2- Assainissement :

2.1- Eaux usées : _
Toute construction ou installation produisant des eaux usées d'origine domestique doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Les ensembles d'habitation doivent étre desservis par un réseau de collecte souterrain évacuant
directement sans stagnation les eaux usées. Ce réseau doit étre raccordé au réseau public
d'assainissement. '

Les eaux usées non domestiques doivent [aire I"objet d'un pré-traitement avant tout rejet au

réseau collectif d"assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles ou assimilées est subordonnée a un prétraitmem
approptié ; cependant le branchement ne pourra étre effectif qu'avec I'accord préalable du
gestionnaire du réseau d'assainissement,

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales,
2.2- Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des
eavx pluviales afin de ne pas perturber le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant.
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l.es aménagements réalisés sur un terrain doivent étre tels qu’ils garantissent |"écoulement des
eaux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol e, dans 'hypothese d’une gualité de so)
inadaptée @ infiltration ou d'une configuration la rendant impossible, par rejel des eaux
pluviales vers le milieu récepteur. ou & défaut vers la-canalisation publique si elle existe.

La collectivité se réserve le droil d'imposer un systtme de rétention des eaux pluyiales
permettant d'éeréter le débit avant rejet vers le¢ milieu réeepteur ou e réseau public. pour les
projets présentant une emprise au sol conséquente.

Pour les tﬁnﬂmetipns & usage de logements collectifs de plus de 4 logements et celles 4
destination d'activités, les eaux de surface imperméabilisées destinées au stationnement devront
ére traitées par un séparateur d'hydrocarbures avant tout rejet vers le milieu récepteur ou le
réseau public,

En |'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libres
€coulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués
de la propriété) sont 4 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les diapositifs adaptés
4 'opération et au terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau des eaux usées et doivent faire
I'objet d'un traitement approprié si ces caux sont susceptibles d'étre polludes par ruissellement,

3- Autres réseaux : | |
Tout autre réseau sera réalisé en souterrain sauf pour les travaux sur constructions existantes
lorsgue le réseau est aérien.

Cependant pour les constructions situées dans le champ de visibilité des édifices classés ou

inscrits, un cible courant en fagade ou un enfouissement de ces réseaux peut étre imposé pour la
conservation de perspectives monumentales et de l'aspect architectural ou du caractére des sites

¢t des paysages,

Dans les opérations d'ensemble, I'installation de fourreaux: destinés au passage des réseaux
‘communautaires de télécommunications est recommandée,

Au-dela de 5 lots. des aires de collectes des déchets ménagers doivent étre prévues,
ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Non réglementé,
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

La régle s'applique aux terrains existants ainsi quiaux terrains issus de divisions constitutives de
lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément 4 un permis de construire
prévu a l'article R, 431.24.

I- Les constructions et installations doivent étre implantées ;
* soit a l'alignement actuel ou futur des voies existantes ou & eréer ou en limite des
emprises publiques,
« soit selon les prescriptions spécifiques imposées aux abords des édifices classés ou
inscrits (champ de visibilité).

Une implantation en léger retrait dans le prolongement des constructions existantés peut étre
autorisée selon le caractére des lieux avoisinants,

Les clétures doivent étre implantées & |'alignement actuel ou fumr des voies et emprises
publigues.

Ces dispositions s'appliquent également en bordure des voies privées ouvertes 4 la circulation
publique ; dans ce cas. la largeur effective de la voie est assimilée 4 la largeur réglementaire des
voies publiques.

2- Des implantations autres que celles définies aux paragraphes ci-dessus peuvent étre
autorisées ;

« lorsque le projet intéresse la totalité d'un flot ou d'un ensemble d'unités. foncitres &
I'exception des batiments jouxtant les limites de I'opération,

* Pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes 4 Ja date
d’approbation du présent PLU, & condition qu'ils ne nuisent pas 4 la séeurité ou a4
Fexéeution de travaux publics, ni ne diminuent le retrait existant. sauf dans le cas &’ une
isolation par |'extérieur : I'épaisseur de 'isolation diminuera la bande de recul..

« lorsque l'alignement est déji ocoupé par une construction ou marqué par un muret 4
Iidentique des constructions traditionnelles;

¢ pour les équipements publics et d"intérét collectif : soita I"alignement soit avee un recul
minimum de | métre, _

» lorsqu'un ferrain est concerné par deux voies. I'alignement retenu poinra élre
indifféremment I'un ou I"autre. _

* dans les secteurs touchés par le périmétre de protection des Monuments Historigues,
suivant la configuration particuliere du tissu béti ou des lieux. et conformément 4 I"avis
de I'Architécte des bitiments de France,

» Pour les batiments publics lorsqu’ils sont desservis par un espace public.
lorsque le projet de construction jouxte une construction existante en faible rétrait.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

la régle s'applique aux terrains existants ainsi qu'aux terrains issus de divisions constitutives de
[ptissements et aux terraing issus de divisions effectuées conformément 4. un permis de construire
prévia larticle R. 431.24,

Les constructions doivent éire implantées :

1 - Limites séparatives latérales :
Sur une profondeur maximale de 40 métres mesurée & partir de I'alignement ou de la limite
qui s'y substitue repérable aux documents graphigues (emplacement réserve), soit ;
o sur les limites séparatives latérales aboutissant aux voies ouvertes 4 la
circulation publique,
© 43 métres minimum par rapport aux limites séparatives |atérales.

Au-deld de cette profondeur de 40 métres, la distance comptée horizontalement de tout point
d'un batiment 4 édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale 4 la

moitié de sa hauteur totale, sans éire inférieure 4 3 métres (D=1/2H),

2 - Limites séparatives en fond de parcelle :

Dans la bande de 40 métres de profondeur, le batiment peut étre implanté sur les limites
séparatives du fonds de propricle.

Au-deld de cette bande de 40 métres, la distance comptée horizontalement de tout point d'un
batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative du fonds de propriété, doit éure
au moins égale a la moitié de sahauteur totale sans étre inférieure a 3 metres (D=1/2'H).

3 - Cas particuliers :
Des implantations autres que celles définies aux paragraphes ci-dessus, peuvent &tre autorisées :

« Pour les équipements publics et d”intérét collectif,

« dans les ensembles d'habitations 2 l'exception des batiments. jouxtant fes limites de
I'unité fonciére de I'opération constituant les limites séparatives des parcelles riveraines,

o i existe déjd un bitiment en limite séparative de volumétrie correspondante,

« pour les reconstructions des batiments existants, dans leur yolume d'origine,

o pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes & la date
d'approbation du présent PLU, 4 condition qu’ils ne nuisent pas a la séeurité ou a
I'exéeution de travaux publics, ni ne diminuent le retrait existant, sauf dans le cas d’une
isolation par I"extérieur : |*épaisseur de I'isolation diminuera la bande de recul.

« pour les constructions dont la hauteur en limite séparative est de 2.50 métres & I'égout et
sinserivant dans un plan oblique 4 457 élevé & partir de ce point ou 5 métres en pignon
et d'une: hauteur totale de 5 métres ou faitage,

« 3'il existe une servitude de cour commune (article L 451-1 du Code de I'Urbanisme),

» pour des raisons techniques ou de séeurité directement lides & la nature ou la destination
de la construction ou résultant de la topographie des lieux (murs de souténement,
ouvrages magonnés),

« pour les extensions de batiments existants lorsqu'il existe une venelle traditionnelle,

o Dans les secteurs touchés par [e périmétre de protection des Monuments Historiques,
suivant la configuration particuliére du tissu bati ou des lieux; et conformément 4 |"avis
de " Architecte des batiments de France,
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ARTICLE UA 8 - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE All SOL

Non réglementé.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Définition de la hauteur :
La hauteur maximale des constrictions est mesurée 3 partir du sol naturel existant jusqu’a
I'égout du toit, ou au faitage, ou sur I"acrotére pour les toitures terrasse. et ce, par rapport au
point Ie plus bas du terrain naturel, au droit de la construction:

2 - Hauteur :
La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 7 métres 4 I'égout du toit et 13
métres au faitage.

3 - Cas particuliers :
Des hauteurs supérieures & celles définies au paragraphe ci-dessus, peuvent étre autorisées :
 dans |e périmétre des monuments historiques,
= pourles équipements publics et d intérét collectif’
* pour les ouvrages de faible emprise (souches de chemindes, garde-corps 4 claire voie,
acrotére...), avee une hauteur supplémentaire de | métre,
* Pour les méts et antennes filiformes,
* Pour l'extension d'un bitiment existant ayant une hauteur supérieure : la mére hauteur
pourra étre conserveée pour des raisons architecturales ou d’harmonie de l'espace public,
= Pour les batiments publics en fonction de leur nature.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Conditions générales :

Les constructions et installations ainsi que les clotures seront congues (dimensions, architecture,
aspect extérieur, finitions...) en fonction du caractére du site, de fagon 4 s'insérer dans la structure
du paysage urbain existant ¢t & pouvoir $harmoniser avec l'environnement architectural du
quartier. Le respect des formes et volumes d'architecture traditionnelle est recommandé. Des
adaprations sont possibles notamiment pour les constructions présentant une recherche
architecturale contemporaine significative et pour les projets d'ensemble 4 condition de s'intégrer
dans le paysage urbain eénvironnant.

Dans le périmétre des monuments historiques, tout projet sera soumis & I"avis de |"architecte des
batiments de France.

Les constructions, travaux, installations et aménagements viseront des performances
énergétiques et environnementales renforcées afin de tendre vers des batiments 4 énergie
positive. dans une démarche de développement durable.,
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Les aspects des Fagades et des menuiseries de la zong seront repris dans les choix proposés dans
I"étude « Habitat ¢t cadre de vie en centre-bourg, colorer sa fagade 4 Ibos ». réalisée par le
Conseil d*Architecture, d”Urbanisme et de |'Environnement (CAUE) des Hautes-Pyrénées (63).
et disponible en Mairie.

2- Formes et gabarits de toitures _

Les. toitures doivent &ire de forme simple. composées de 2 wversants principaux disposés
parallélement ou perpendiculairement 4 l'espace public ou & la voie avee possibilité de 2 pans en
croupe (ou troupe raccourcie) en pigions. _

La minimale pente des versants de toiture des constructions a usage d'habitation ou assimilé doil
étre de 80%. Une pente plus faible est wlérée pour les annexes de moins de 20 m2 de surface de
-plancher ou pour les reconstructions ou réhabilitations & l'identique sous réserve de prescriptions
particuligres imposées aux abords des monuments historiques.

Une pente différente pourra étre autorisée également pour les toitures des vérandas.

Les ouvertures dans un versant de toiture sont autorisées si elles s'intégrent harmonieusement au
volume de la toiture. Les panneaux solaires. serres, vérandas. devront s'harmonier avec ["aspect
geénéral du bati.

Les toitutes pourront recevoir des éléments techniques, dispositifs de production d’énergie
renouvelable, etc...cependant, ceux-ci devront s'intégrer dans |'ensemble de la toiture et ne pas
ére visible de 14 rue ou des perspectives sur les monuments historiques.

3- Matériaux de couverture :
Le matériau de couverture sera de format, d'épaisseur et de teinte ardoise. 1l en est de méme dans le
cas de réfection de toiture dont la pente est supérieure ou égale a 50%.

Des adaptations aveée d'autres matériaux peuvent éwee admises en respectant les dispositions des
conditions générales: _ _ - _
- pour les batiments et dépendances de faibles dimensions. inférieures @ 20 m2 de
surface de plancher,
- pour les vérandas, i _
- Pour les constructions 4 usage d'activité, un matériau de type bac-acier prélaqué
ou matériau équivalent en harmonie avee les biatiments voisins est admis,
- pour les éléments techniques, dispositifs de production d’énergie renouvelable,
-1
- dans le cas de réfection d’une toiture présentant une pente inférieure a 50% un
aspect tuile plate noire pourra étre mis en ceuyre.

4- Terrassements :

Les buttes artificielles sont interdites.

Les travaux de terrassement seront strictement limités aux aménagements nécessaires &
limplantation des batiments : le niveau du terrain naturel sera restitué aprés travaux sauf
adaptations mineures pour raisons techniques résultant notamment des réseaux ou de risques
naturels,

5- clotures :
Les clotures en limite d'emprise publique doivent comporter un mir magonné plein, Leur hauteur
minimale sera de 2 métres mais une hauteur supéricure pourra étre autorisée si une clture contigile

existante présente une hauteur supérieure. Dans ce cas la hauteur maximale ne dépassera ﬁ celle de
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ladite cldture contiglie;

L'aspect et les matériaux de cldture seront en harmonie avec le bati environnant. Selon le
caractére des lieux, I'édification d'une cloture peut faire l'objet de prescriptions spéeiales (nature,
hauteur, aspect extérieur) pour des motifs d'urbanisme, d'environnement ou de sécurité,

Dans le périmetre de protection des monuments historiques, des prescriptions peuvent &tre
imposées pour la conservation des perspectives urbaines et le caractére architectural du quartier.

Dans les ensembles d'habitations, les cl6tures et portails doivent présenter une harmonie et une
unit¢ d'aspect.

La demande d’autorisation pour les clétures fera |'objet de la méme demande que le permis de
construire,

6-Ouvrages en saillie et éléments de modénature :

Les ouvrages en saillie et éléments décoratifs de fagade dépassant la verticale de I'alignement des
voies publiques (tuyaux, socles, balcons. auvents, bannes..) ne doivent pas excéder les
dimensions fixées par la réglementation d'occupation du domaine public routier considéré.

T-Parements extérieurs :

Les constructions nouvelles et les ravalements de constructions devront étre traités dans les
matériaux et les couleurs leur permettant de s'intégrer aux batiments existants en respectant
I"homogénéité architecturale de I"agglomération ancienne.

Sont notamment interdits : I'emploi nu de matériaux destinés 4 &tre recouverts et I'imitation de
materiaux,

B-Annexes :
Elles seront construites dans des matériaux en cohérence avec le batiment principal et dans le
respect de 'architecture teaditionnelle.

9 - Batiments et équipements publics :

Les batiments publics ne sont assujettis qu‘au paragraphe | du présent article..

Les €quipements publics et d’intérét collectif seront dans des teintes en cohérence avee le bt
environnant..

10- Des éléments sont protégés au titre de Particle L 123-1-5-111-2° du C.U. Ces éléments du
patrimoine (croix) reportés sur le document graphique, devront étre valorisés, Les aménagements
‘et matériaux employés devront respecter le caractére originel..

ARTICLE UA 12 - STATIONNENENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doii
étre réalisé en dehors des voies publiques. _

Les aives de stationnement doivent comprendre les aires d'évolution et les espaces nécessaires
‘aux manaeuvres et opérations de transhordement, _
L'obligation de ces normes n'est pas applicable aux aménagements et aux extensions de 30%
maximum de la surface de plancher des constructions existantes si leur affectation reste
inchangée.

Lorsqu'une  construction  comporte plusieurs affectations (habitat, bureaw, ..) les normes
afférentes a chacune d'elles sont appliquées au prorata des superficies occupées.

Lors dun changement de destination d'une construction, le nombre de places exigées correspond
uniquement & la différence de normes,
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I estexigé, selon I'usage ou la destination de la construction ;

1- Habitations ; _
- une place de stationnement par tranche entiere de 80 m2 de surface de plancher &
construire avee au minimum une place par logement,
- Logements aidés par I'Etat - | place par logement.

2- Bureaux :
- une place pat tranche entiere de 50 m2 de surface de plancher,

3- établissements 4 usage commercial, artisanal ou de service ;
= uiie place par tranche entiére e 40 m2 de surface de plancher,

4- Equipement hotelier et de restauration :

- Une place de stationnement par'chambre (nonme ne comprenant pas le stationnement
du personnel) et deux places de stationnement pour 15 m* de surface de plancher de
salle de restaurant.

- En ecas d’extension. cette norme est réduite de moitié pour les hétels-restaurants
disposant déja de la capacité prévue pour I'hétellerie.

5- Stationnement des deux roues :
Pour les constructions & usage d'habitat collectif de plus de 200m2 de¢ surface de
plancher, un emplacement nécessaire au stationnement des deux roues doit étre prévu &
raison de- 1% de la surface de plancher projetée, avec un minimum de S5m2.
Pour les constructions 4 usage autre que d’habitat, par tranche de 10 places de
stationnement exigées, 9 places seront réalisées a cet usage et |'équivalent de la |0iéme
place sera affecté au stationnement des deux roues.

6- Constructions et établissements non prévus ci-dessus _
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

7- Exceptions :

Lorsqu'une ‘impossibilité, objective de réaliser sur |'unité foncitre les aires de

stationnement exigées ci-dessus pour des contraintes d'ordre rechnique ou pour des motifs

architecturaux, urbanistiques ou de sécurité, publique, le constructeur peut:

* soit aménager les places de stationnement manquantes sur un fterrain situé a
proximité (200 métres environ) en apportant |a preuve nécessaire,

 soit justifier de l'obtention d'une coneession & long terme dans un parc public de
stationnement existant ou-en cours de réalisation dans le voisinage,
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ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés :

Les espaces boisés figurant sur les documents graphiques sous la forme d'un quadrillage tel que
précisés en légende sont classés @ conserver et @ protéger et soumis aux dispositions de l'article
L:130-1 du Code de I'Urbanisme.

2- Autres plantations existantes : _

Les plantations existantes qui présentent un intérét pour I'équilibre écologique ou pour la qualité
du site seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes et d’essences
locales,

3- Espaces libres - Plantations :

Les espaces libres et les espaces extérieuts (acceds, abords...) des constructions et installations
doivent €tre traités et aménagés (plantations d'arbres, engazonnement, placettes...) afin d'intégrer
la construction dans le paysage urbain;

Les aires de stationnement en surface doivent éwe aménagées avec un traitement végétal
paysager comprenant des plantations arbustives,

Dans les operations d'ensemble de plus de 5 lots ou logements, hors cheminements piétonniers,
10 % au moins de |'unité fonciére seront aménagés en espace colleetif minéral et planté et
qualifié en espace public.

L espace collectif principal sera situé au carrefour des axes principaux de desserte; afin de eréer
un ceeur de quartier. En prévision d’opérations fiitures juxtaposées, ils pourront étre situés en
limite et se mutualiser avec 'espace collectif de ces futures opérations. Pour une cohérence
globale, la localisation de ces espaces devra étre compatible avec les orientations communales,

Sur les parcelles en limite avec la zone A (agricole) et/ou la zone naturelle (N), un espace
inconstructible de 10 m de profondeur sera réservé et des plantations denses et diversifiées
d'essences locales formant une haie bocagére, deveont éwre réalisées, afin de composer un écrin
végétal entre |a zone bitie el la zone agricole ou naturelle. '

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE UA 15—~ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMENCES
ENERGETIQUES ENVIRONNEMENTALES

Les dispositifs, matériaux ou procédés favorisant les énergies renouvelablés ou la récupération

des eaux de pluie pour les besoins domestiques doivent faire partie intégrante de la composition
des nouvelles constructions et s”intégrer dans le milieu environnant.

ARTICLE UA 16 = OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’ INFRASTRUCTURE
ET RESEAUX DE TRANSPORTS

Non réglementé.
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Extrait du rapport de présentation :

L.a zone LB est la zone d'extension du village & caractére urbain plus-aéré, destinée & |'habitat,
aux commerces el activités. Elle recouvre un secteur moins homogéne dans lequel voisinent
constructions implantées 4 1"alignement et constructions en recul de 'alignement.

La zone est desservie par le réseau collectif d'assainissement.

Le réglement vise 4 assurer une meilleure homogénéité et une densification dans le temps en
poursuivant I'écriture qualitative du noyau historique,

La zone est en partie concernée par la zone inondable du PPRI.

En application de ["article L123-1-5-111-2* du code de I'urbanisme. des dispositions spécifiques
sont prévues a 'article 11 afin de préserver les ¢léments remarquables du patrimoine béti et non
bati de la commune.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-Sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-aprés :
1.1~ Les constructions et installations 4 usage industriel.
1.2- Les constructions et installations & usage agricole et d'élevage & |'exception des cas
fixés 4 1"article 2.
1.3- Les constructions et installations 4 usage de commerce et d'artisanat a 'exception
des cas fixés 4 |"article 2,
L4- Les terrains de camping. de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, et les
habitations légéres de loisirs; les mobil-homies,
1.5- Le stationnement des caravanes isolées, non |ié 4 une habitation,
L.6- Les installations classées & ["exception des cas fixés a l'article 2,
1.7- L'ouverture et I"exploitation de carriéres,
1.8- Les dépots de véhicules et de matériaux.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées si elles respectent les
conditions ci-apres et sont conformes a |'avis de I’Architecte des Bitiments de France dans
les secteurs concernés par le périmétre de protection d”un monument historique :
2.1- Les constructions et installations & usage de commerce. d'activités libérales et
d'artisanat nécessaires 4 la vie du centre-bourg, 4 condition qu'elles ne créent pas de
nuisances pour les fonds voisins,
2.2- Les installations classées si elles sont nécessaires a la vie du centre-bourg ou au bon
fonctionnement des constructions autorisées; et qu'elles ne présentent pas de dangers ou
d'inconvénients pour le voisinage, la santé, la sécurité, la salubrité publique. la
conservation des sites et monumennts ou que les dispositions soient prises pour en réduire
les effets,
2.3- L'extension et 'aménagement des installations classées existantes & condition qu'ils
restent compatibles avec les milieux environnants.
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24- En apphcauun de Varticle L123-1-5 167 du code de I'urbanisme. les opérations
d'ensemble & usage d"habitat qui entraine la eréation de plus de 500 m* de surface de
plancher ou de plus de 4 lots, & condition gue :
= 801t 25 % au minimum (arrondi & I entier supéricur) de la surface de plancher soit
affectée au Iﬂgement social..
= 50it 25 % au minimum (arrondi a "entier supérieur) de ln surface de plancher soit
financée en prét locatif aidé ou toute autre mesure en faveur du logement social
ou de I"aceession & la propriété,
= Dans le cadre d’une demande de permis d’aménager ou d'une déclaration
prealable, cette surface de plancher pourra étre répartie sur un ou plusieurs lots, et
devra figurer sur le plan de masse de "opération.
2.5- Ia wansformation, aménagement et 'extension des installations, dépéts et entrepdts
existants 4 condition de prévenir, limiter ou supprimer les troubles ¢t nuisances
Susceptibles d'étre engendrés et ne pas porter atteinte & |'environnement,
2.6- Dans la zone inondable, les constructions et installations autorisées 4 condition
qu'elles soient conformes 4 la réglementation du PPRI joint en annexe;
2.7- Les constructions et installations 4 usage agricole 4 condition que ce soient des
extensions de constructions existantes 4 la date d’approbation du PLU, et qu'elles ne
créent pas de nuisances pour les fonds voisins et ne pas portent ateinte A
lmﬁmnnement

ch'aui_‘fhge_. ﬁ condition qu'ils s_mtegn_ent a une cunsnuctmn (habttatmn ou annexe). qu |Is-
s'harmonisent & l'environnement immédiat et lointain et en accord avec Iavis de |' Architecte des
Batiments de France.

2,9- En application de I'article L 123-1-5-111-2* du Code de I'Urbanisme. les élémens
identifiés sur le plan de zonage devront éire sauvegardées, pour leur intérét patrimonial.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE
1- Acceés :
Pour étre constructible. un terrain doit avoir un accés i une voie publique ou privée:

Les accés doivenl présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
séeurité; de la défense contre I'incendie et de Ja protection civile:

L'emprise utilisée pour I'accés sur les voies publiques est strictement limitée aux besoins effectifs
de |'opération aprés accord du gestionnaire des voies. Le nombre des accés sur les voies
publiques peut étre limité dans limerét de la sécurité. En particulier, [ursque le terrain est
desservi par plusieurs voies. |es constructions peuvent n'éire autorisées que si I'aceés est établi
sur la voie ot la géne pour la circulation est la moindre.

Leur position ou configuration poutra étre imposée selon la nature et I'importance du trafic afin
d'assurer la sécurité des usagers et permettre de dégager les abords pour une visibilité minimale.

2- Voirie :
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publigues ou privées communes
ouvertes 4 fa circulation automobile doivent étre adaptées par leurs dimensions, formes et
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caractéristiques techniques aux usages qu'elles supportent ou & l'importance des constructions
qu'elles doivent desservir.

Elles doivent également permettre I'approche du matériel des services de secours et d'incendie ou
de protection civile.

Les voies nouvelles ouvertes & la circulation publique doivent avoir une largeur minimale de
chaussée égale 4 5 métres pour un double sens et 3.20 m pour un sens un:que.

Les voies en impasse ne sont autorisées que si aucune autre solution n'est possible ou si leur
prolongenient est prévu dans le futur, Elles doivent comporter d leur extrémité un espace public
permettant 4 tous les véhicules d'effectuer un demi-tour en particulier ceux des services publics.

Une largeur de plate-forme limitée & 4 métres sans aménagement terminal est admise pour les
voies privées d'une longueur inférieure & 50 métres. en bon élat carvossable, desservant une seule
construction:

Pour les opérations s'intégrant dans un schéma d@rgamaallﬂn d'ensemble, la largeur des voies
secondaires de distribution du trafic ne desservant qu'un nombre limité de parcelles ou logements
peut étre réduite. Des voies piétonnes et des pistes cyclables en site propre sont recommandées.

Un cdne de vision doit &tre gardé 4 tous les carrefours, au niveau des clotures et haies végétales,
pour éviter tous problémes de sécurité.

3- Cheminements piétons :

Dans les opérations d’ensemble, des cheminements piétons et pistes eyclables seront mis en
place pour permettre soit la création de liaisons nouvelles ou le prolongement de liaisons
existantes, soit la desserte de batiments publics.

lls devront étre en liaison avec les cheminements existants sur les parcelles voisines, ol avec
¢eux envisages 4 proxXimite.

Ces chemmem::nts pamm abligatoirement par 'espace central. afin de mettre ces espaces “en
réseau’; d'une Gpératlun a l'autre,

La sécurité sera assurée au niveau des traversées de ces cheminements par les vnmes. par un
traitement clair et 'sobre.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I- Eau potable : _ _ -
Les constructions et installations admises qui nécessitent par leur destination ou usage une
utilisation d'eau potable doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable.

2- Assainissement :

2.1= Eaux usées :
Toute construction ou installation produisant des eaux usées d'origine domestique doit
obligatoivement étre raccordée au réseau publie d'assainissement.

Les ensembles d'habitations doivent étre desservis par un réseau de collecte souterrain évacuant
directement sans stagnation les eaux usées, Ce réseau doit &tre raccordé au réseau public
d'assainissement.
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Les eaux usées non domestiques doivent faire |'objet d'un pré-trailemem avant tout rejet au
résea collectif d assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles ou assimilées est subordonnée & un prétraitement
appropri€ : cependant le branchement ne pourra éwe effectil’ qu'avee l'accord préalable du
gestionnaire du réseau d'assainissement.

Les eaux usées ne doivent pas ére déversées dans le réseau d'eaux pluviales,

2.2- Eaux pluviales : _
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales afin de ne pas perturber le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant,

Les aménagements réalisés sur un terrain doivent étre tels qu'ils garantissent |'dcoulement des
aux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol et. dans I"hypothése d’une qualité de sol
inadaptée & I'infiltration ou d'une configuration la rendant impossible, par rejet des eaux
pluviales vers le milieu récepreur, ou 4 défaut vers la canalisation publique si elle existe.

La collectivité se réserve le droit d'imposer un systéme de rétention des eaux pluviales
permettant d’écréter le débit avant rejet vers le milieu récepteur ou le réseau public, pour les
projets présentant une emprise au sol conséquente.

Pour les constructions & usage de logements collectifs de plus de 4 logements et celles a
destination d'activités, les eaux de surface imperméabilisées destinées au stationnemient devront
eire fraitées par un séparateur d’hydrocarbures avant tout rejet vers le milieu récepteur ou le
réseau public.

En ['absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libres
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués:
de |a propriété) sont 4 la charge exclusive du propriéaire qui doit réaliser les diapositifs adaptés
a "opération et au tervain, _ _

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées-dans le réseau des eaux usées et doivent fiire
l'objet d'un traitement approprié si ces eaux sont susceptibles d'étre polluées par ruissellement.

3- Autres réseaux : _
Tout autre réseau sera réalisé en souterrain.

Dans les ensembles d'habitation, l'installation de fourreaux destinés au passage des réseaux
‘communautaires de télécommunications est recommandée.

Au-deld de 5 lots, des aives de collectes des déchets ménagers doivent étre prévues.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE
Non réglementé,
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ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

Lia régle s'applique aux terrains existants ainsi qu'aux terrains issus de divisions constitutives de
lotissements €t aux terrains issus de divisions effectuées conformément & un permis de consiruire
prrévu & l'article R. 431.24.

Ces dispositions s'appliquent également en bordure des voies privées ouvertes 4 la circulation
publique, dans ¢e cas la largeur effective de la voie est assimilée a la largeur réglementaire des
voies publiques.

1- Les constructions et installations doivent étre implantées ;
¢  PourlaRD 817 ! & une distance au moins égale & 75 métres de )'axe. pour toutes |es constructions.
* Pour les autres voies :
® soita lalignement actuel ou futur des voies existantes ou a créer ou en limite des emprises
publiques,
¢ soitavec unrecul minimum de 5 metres par rapport a |'emprise publigue.

Cependant I'implantation 2 l'alignement peut étre imposée pour des raisons d'ordre architectural
dans les cas spivants :

o dans le périmétre des monuments historiques,

e pour conserver un ordonmancement ou une perspective,

» i ['angle de deux voies et le long des voies en courbe : la réalisation d'un pan coupé a
compter de l'intersection des deux alignements peut @tre exigée pour des raisons de
séeurité; routiére.
lors d'une reconstruction aprés sinistre,
pour les constructions & usage de commerce.

Toutefois, les clotures doivent éwe implantées a l'alignement actuel ou futur des voies et
emprises publiques avec possibilités d'un retrait pour |'accés principal.

2 = Cas particuliers ;
Des implantations autres que celles définies aux paragraphes ci-dessus peuvent étre autorisées

- lorsque le projet intéresse la totalité d'un ilot ou-d'un ensemble d'unités fonciéres a
I'exception des batiments jouxtant les limites de l'opération,

- lorsque le projet de construction jouxte une construction existante en léger retrail,

- Pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date
d’approbation du présent PLU, & condition qu'ils ne nuisent pas & la séeurité ou a
I"exécution de travaux publics, ni ne diminuent le retrait existant, sauf dans le cas
d"une isolation par |'extéricur : |'épaisseur de I'isolation diminuera la bande de recul.

- lorsque I'alignement est déja oceupé par une mnstmmuu.

- pour les équipements publics et d'intérét collectif : soit & I'alignement soit avee un
recul minimum de 1 métre,

- lorsque |a topographie de l'unité fonciére ne le permet pas,

- Dans les secteurs touchés par. le périmétre de protection des monuments historiques,
suivant la configuration particuliére du tissu biti ou des lieux, et conformément a
I"avis de |"Architecte des Batiments de France,

- Pour les batiments publics lorsqu’ils sont desservis par un espace public:
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La régle s'applique aux terrains existants ainsi gu'aux terrains issus de divisions constitutives de
lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément & un permis de construire
prévu a l'article R. 431.24.

Les constructions doivent étre implantées :

1- Limites séparatives latérales :
 sur une profondeur de 25 métres mesurée & partir de I'alignement, ou de la limite qui
s'y substitue repérable aux documents graphiques (emplacement réservé), soit :
©  sur les limites séparatives latérales aboufissant aux voies ouvertesa la
circulation publique, .
o & une distance par rapport & ces limites ne pouvant étre inférieure a 3 métres.

¢ au-deld de cefte profondeur de 25 métres, la distance comptée horizontalement de tout
point d'un batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative de |'unité
fonciére doit étre au moins égale 3 la moitié de sa hauteur sans étre inférieure a 3 métres

(D=1/2H).

2- Limites séparatives en fond de parcelle:
¢ Dans la bande de 25 métres de profondeur. le batiment peul étre implanté sur les limites
séparatives du fonds de propriété,
* Au-dela de cette bande de 25 métres, la distance comptée horizontalement de tout point
d'un batiment au paint le plus proche de la limite séparative du fonds de propriété doit étre
au moins égale 4 la moitié de sa hauteur sans étre inféricure & 3 métres (D=1/2 H).

3- Cas particuliers :
Des implantations autres que celles définies aux paragraphes ci-dessus peuvent étre autorisées :

- pour les équipements publics et d'intérét collectif,

- dans les ensembles d'habitations 4 I'exception des bitiments jouxtant les limites de
l'unité fonciére de l'opération constituant les limites séparatives des parcelles
riverdines,

- gl existe déja un bitiment en limite séparative de volumétrie correspondante,

- pour les reconstructions des bitiments existants, dans leur volume d'origine,

- Pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date
d'approbation du présent PLU, & condition qu'ils ne nuisent pas 4 la séeurité ou 4
I"'exécution de travaux publics, ni ne diminuent le retrait existant, sauf dans le cas
d'une isolation par I'extérieur : 1'épaisseur de |'isolation diminuera la bande de recul.

- pour les constructions dont la hauteur en limite séparative est de 2,50 métres & l'égout
et s'inscrivant dans un plan oblique & 45° élevé & partir de ¢ point ou 5 métres en
pignon et d'une hauteur totale de 5 méures au faitage,

- #'il existe ume servitude de cour commune (article L 451-1 du Code de I'Urbanisme),

- pour des raisons techniques ou de séourité directement lides 4 la nature ou la
destination de la construction ou résultant de la topographie des lieux (murs de
souténement, OUYFages magonnes).
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ARTICLE UB 8 - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL

MNon réglementé.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- Définition de la hauteur:

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant jusqu’a
I’égout du toit, ou le faitage, ou sur I"acrotére pour les toitures terrasse, el ce, par rapport au point
le plus bas du terrain naturel, au droit de la construction.

2- Hauteur :
La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 7 metres & 'égout du toit et 10
métres au faitage,

3- Cas particuliers : _
Des hauteurs supérieures a celles définies au paragraphe ci-dessus. peuvent étre autorisées ;
o dans le périmétre des monuments historiques en fonetion de 1'avis de ' Architecte des
Batiments de France,
+ pour les batiments et installations des services publics,
* pour les ouvrages de faible emprise (souches de cheminées; garde-corps 4 claire voie,
acrotére...), avee une hauteur supplémentaire de | métre,
« Pour les mats et antennes filiformes,
» Pour l'extension d'un batiment existant ayant une hauteur supéricure : la méme hauteur
pourra étre conservée pour des raisons architecturales ou d'harmonie de espace public,
» Pour les batiments publics en fonction de leur nature.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Conditions générales :

Les constructions et installatons ainsi que les clétures seront congues Ld:mmsuans architecture,
aspect extérieur, finitions...) en fonction du caractére du site, de [agon & s'insérer dans la structure
du paysage urbain existant et 4 pouvoir sharmoniser avec l'environnement architectural du
quartier- Le respect des formes et volumes d'architecture traditionnelle est recommandé. Des
adaptations sont possibles nolamment pour les constructions présentani une recherche
architecturale enntenmﬂrame significative et pour les prajets d'ensemble 4 condition de s'intégrer
dans le paysage urbain environnant.

Dans le périmétre des monuments historiques, tout projet sera soumis a ["avis de I'architecte des
bitiments de France:

Les constructions, travaux, installations et aménagements viseront des performances
énfrgcthues et environnementales renforcées afin de tendre vers des bitiments 4 énergie
positive, dans une démarche de développement durable,
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Les aspects des fagades et des menuiseries de la zone seront repris dans les choix proposés dans
I'étude « Habitat ¢t cadre de vie en centresbourg; colorer sa fagade a Ibos ». réalisée par le
Conseil d" Architecture, d'Urbanisme et de |"Environnement (CAUE) des Hautes-Pyrénées (65),
et disponible en Mairie.

2- Formes et gabarits de toitures:

Les toitures doivent étre de forme simple composée de 2 versants principaux disposés
parallélement ou perpendmulmr&mem 4 l'espace public ou & la voie avec possibilité de 2 pans en
croupe (ou croupe raccourcie) en pignons.

La pente minimale des versants de toiture des constructions & usage d'habitation ou assimilé doit
étre de 80%..Une pente plus faible est tolérée pour les-annexes de moins de 20 m2 de surface de
plancher ou pour les reconstructions ou réhabilitations 4 [identique sous réserve des
prescriptions particulieres imposées aux abords des monuments historiques.

Une pente différente pourra étre autorisée également pour les toitures des vérandas.

Les toitures pourront recevoir des éléments techniques, dispositifs de production d’énergie
renouvelable, ete...cependant, ceux-ci devront s'intégrer dans ['ensemble de la toiture et ne pas
étre visibles de la rue ou des perspectives sur les monuments historigues.

3- Matériaux de couverture :
Le matériau de couverture sera de format, d'épaisseur et de teinte ardoise. [l en est de:méme dans le
cas de réfection de toiture dont la pente est supéricure ou égale 4 50%,

Des adaptations avee d'autres matériaux peuvent éire admises en respectant les dispositions des
conditions générales
= pour les batiments et dépendances de faibles dimensions, inféricures 4 20 m2 de
surface de plancher,
= pour les vérandas,
- Pour les constructions & usage d'activité, un matériau de type bac-acier prélaqué
ou matériau équivalent en harmonie avee les batiments voisins est admis,
= pourles¢léments techniques, dispositifs de production d"énergie renouvelable.
- dans le cas de réfection d'une toiture présentant une pente inférieure 4 50% un
aspect tuile plate noire pourra &tre mis en ceuvre.

4- Terrassements :

Les buttes artificielles sont interdites, .

Les mavaux de terrassement serant strictement limités aux aménagements nécessaires 4
I'implantation des batiments ; le niveau du terrain naturel sera restitué aprés travaux sauf
ad_aptagm‘t_s mineures pour raisons techniques résultant notamment des réseaux ou de risques
naturels.

5- Clotures :
Les clotures en limite sur rues ou espaces publics seront constituées :
= soit d'un mur plein, d’une hauteur maximale de 1,50 m, éventuellement
accompagné d'une haie végétale d’essences locales mélangées.
= soit d'un mur bahut surmonté d'une grille ou d'un grillage doublé d'une haie de
végéation d'essences locales mélangées.
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Elles devront présenter une harmonie et une unité d'aspect.
Dans tous les cas, la hauteur totale de ks cléture ne devra pas dépasser 2.00 m.

Les plantations riveraines du domaine public routier doivent respecter une distance minimale de :
- 2 merres pour celles d'une hauteur supérieure & 2 meétres,
= 0.5 métre pour les autres.

Les ciGtures en limite avec les zones naturelles (N) et agricoles (A) seront perméables; les murs
devront intégrer des ouvertures et des aspérités et seront limités 4 0,50 m de haut, pour laisser le
passage de |a faune,

Dans les opérations d’ensemble, les clétures et portails doivent présenter une harmonie ¢t une
unité d'aspect. L'aspect et les matériaux de cldture seront en harmonie avec le biti et les cldtures
contigus.

Les fonctions techniques : compteurs EDF, Télécom, eau, les boites aux lettres. interphones,
ete. : seront intégrées aux magonneries d’entrées de lots.

Sur les espaces piétonniers et pistes cyclables des portails d'une largeur maximum de 1 métre
pourront étre aménagés.

La demande d’autorisation pour les cl6tures fera I"objet de la méme demande que le permis de
construire..

6- Ouvrages en saillie et éléments de modénature;

Les ouvrages en saillie et éléments décoratifs de fagade dépassant |a verticale de l'alignement des
voies publiques (tuyaux, socles. balcons, auvents; banmes..) ne doivent pas excéder les
dimensions fixées par la réglementation d'occupation du domaine public routier considére,

7- Parements extérieurs :

Les constructions nouvelles et les ravalements de constructions devront étre traités dans les
matériaux et les couleurs leur permettant de s'intégrer aux bitiments existants en respectant
I hnmcgéne:té architecturale de I’ ngginmérauun ancienne. o

Sont notamment interdits : I'emploi nu de matériaux destinés 4 étre recouverts et I"imitation de
matériaux,

8- Annexes :
Elles seront construites dans des matériaux en cohérence avec le bitiment principal et dans le
respect de Farchitecture traditionnelle.

9 - Batiments et équipements publics :

Les batiments publics ne sont assujettis qu'au paragraphe | du présent article,

Les: eqmpcments publies et d'intérét collectif seront dans des teintes en cohérence avec le bati
environnant,

10- Des éléments sont protégés au titre de Particle L 123-1-5-111-2° du C.U. Ces éléments du
patrimoine (croix), reportés sur le document graphique devront éire valorisés. Les aménagements
et matériaux employés devront respecter le caractére originel.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doirt
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étre réalisé en dehors des voies publigues.

Les aires de stationnement doivent comprendre les aires d'évolution et les espaces neécessaires aux
manceuvres et opérations de transbordement. L'obligation de: ces normes n'est pas applicable aux
aménagements et aux extensions de 30% maximum de la surface de plancher des constructions
existantes si leur affectation reste inchangée.

Lorsqu‘une construction comporte plusicurs affectations (habitat, bureay, ...} les normes

afférentes a chacune d'elles sont appliquées au prorata des superficies occupées.

lors d'un changement de destination d'une construction, le nombre de places exigées correspond
uniquement A la différence de normes.

I estexigé. selon I'usage ou la destination de la construction !

I- Habitations :
- Une place de stationnement par tranche entigre de 80 m2 de surface de plancher, avec
un minimuin d*une place par logement.
- Logements aidés par UEtat : | place par logement.

2- Etablissement & usage commercial, artisanal :
- Une place par tranche entiére de 40 m2 de surface de plancher.

3- Equipement hételier et de restauration ;

- Une place de stationnement par chambre (norme ne comprenant pas le stationnement du
persorinel) et deux places de stationnement par tranche entiére de 15 m? de surfice de
plancher de salle de restaurant,

-En ‘cas d'extension, cette norme est réduite de moitié pour les hotels-restaurants
disposant déja de la capacité prévue pour I'hotellerie.

4 Bureaux et services ; _
- une place par tranche entiére de 50 m2 de surface de plancher.

5- Stationnement des denx roues ; -

- Pour les constructions & usage d'habitat collectif de plus de 200m2 de surface de
plancher, un emplacement nécessaire au stationnement des deux roues doit étre prévu
raison de 1% de la surface de plancher projetée. avec un minimum de Sm2.

- Pour les constructions & usage autre que d’habitat. par tranche de 10 places de
stationnement exigées. 9 places seront réalisées a cet usage et ['équivalent de la [Diéme
place sera affecté au stationnement des deux roues.

6- Constructions et établissements non prévus ci-dessus :
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle A laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables.

7- Exceptions :
Lorsqu'une impossibilité, objective de réaliser sur l'unité foncigre les aires de stationnement
eXigées ci-dessus pour des contraintes d'ordre technique ou pour des motifs architecturaux,
urbanistiques ou de sécurité, publigue. le constructeur peut :
e soit aménager les places de stationnement manquantes sur un ferrain situé proximité
(200 métres environ) en apportant la preuve nécessaire,
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* -soit justifier de I'obtention d'une concession & long terme dans un pare public de
stationnement existant ou en cours de réalisation dans le voisinage,

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés :
Sans objet.

2- Autres plantations existantes : _

Les plantations existantes qui présentent un intérét pour I'équilibre écologique ou pour la qualité
du site seronl maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes et d'essence
locale.

3- Espaces libres - Plantations :

Les espaces libres et les espaces extérieurs (acces, abords...) aux constructions et installations
notamment ceux placds devant le front bati de la rue doivent étre traités et aménagés (plantations
d'arbres, engazonnement, placettes...) afin d'intégrer la construction dans le paysage urbain.

Les aires de stationnement doivent €tre plantées 4 raison d'un arbre de haute tige pour trois
emplacements.

Dans les opérations d’ensemble de plus de 5 lots ou logements, hors cheminements piétonniers;
10 % au nioins de 'unité fonciére seront aménagés en espace collectif minéral et planté et
qualifié en espace public..

L'espace collectif principal sera situé au carrefour des axes principaux de desserte, afin de créer
un coeur de guartier. En prévision d'opérations futures juxtaposées. ils pourront étre situés en
limite et se mutualiser avee |'espace collectif de ces futures opérations. Pour une cohérence
globale, |a localisation de ces espaces devra étre compatible avee les orientations communales.

Sur les parcelles en limite avec la zone A (agricole) et/ou la zone naturelle (N), un espace
inconstructible de 10 m de profondeur sera réservé et des plantations denses et diversifiées
d'essences locales formant une haie bocagére, devront étre réalisées, afin de composer un écrin
végétal entre la zone bitie et la zone agricole ou naturelle.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.
ARTICLE UB 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMENCES
ENERGETIQUES ENVIRONNEMENTALES

Les dispositifs, matériaux ou procédés favorisant les énergies renouvelables ou la récupération

des eaux de pluie pour les besoins domestiques doivent faire partie intégrante de la composition
des nouvelles constructions et s'intégrer dans le milieu environnant.

ARTICLE UB 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURE
ET RESEAUX DE TRANSPORTS

Non réglementé,
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A

ZONE UC

Extrait du rapport de présentation :

o

commerciales ¢t de services ou d' imbntats isolés et sltuée en discontinuité de la zone UB_ par
rapport au centre du bourg:

Elle comprend plusieurs secteurs &

* Lesecteur UC correspondant principalement au tissu mixte du secteur du POUEY, & vocation
d’habitat et d'activités,

* Le secteur LICa, correspondant & des poches isolées & vocation d'habitat, situées au nord de la
RD 817 et dans la ZAC des Pyrénées. _ _

* Le secteur UUCh, correspondant au site des installations nécessaires 4 l'exploitation du domaine
autoroutier, au sud du territoire,

* Le secteur UCce, correspondant 4 une zone 4 vocation hételiére d'habitat pour personnes dgées,
* e secteur UCd, correspondant aux installations d'un établissement ' enseignement
professionmel.

La zone est en partie touchée par la zone inondable du PPRI

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Rappel :
1.1- Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
boisés classés figurant au plan,

1-Sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-aprés :
Dans le secteur UC :
1.2- les constructions et installations 4 usage industriel, agricole et d'élevage. 4
I"exception des cas fixes a l'article 2,
1.3- Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, et les
habitations légéres de loisirs; les mobil-homes;
L.4- Le stationnement des caravanes isolées; non |ié 4 une habitation,
1.5- Les installations classées 4 I'exception des cas fixés & ['article 2,
1.6- L"ouverture et I"exploitation de carriéres,
1.7- les dépéts, entrepdts et stockage en surface de toutes natures non liés 4 des activités
admises sur la zone,
1.8- Dans le secteur UCa, toutes les constructions autres que celles 4 vocation d*habitat,
leurs annexes et piscine;
1.9- Dans le secteur UCD, toutes les constructions et installations autres que celles liées
4 la vocation d’exploitation du domaine autoroutier du secteur et d’habitat 1ié,
1.10- Dans le secteur UCe, toutes les constructions et installations autres que celles lices
a la vocation hoteliére et d'hébergement pour personnes dgées du secteur,
1.11- Dans le secteur L'Cd, toules les constructions et installations autres que celles liées
4 la vocation d'enseignement du secteur,
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ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 -Rappel :

1.1 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 4 autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L..130.1 du Code de I'Urbanisme:

2 - Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées si elles respectent les
conditions ci-apreés :
Dans le secteur UC :
2.1- Les installations classées si elles sont nécessaires 4 la vie du bourg ou au bon
fonctionnement des constructions autorisées et sous réserve :

e qu'elles ne présentent pas de dangers ou d'inconyénients pour le voisinage. la
santé, |a séourité, la salubrité publique, la conservation des sites et monuments ou
que les dispositions soient prises pour en réduire les effets et en-cas d'accident ou
de fonctionnement défectueux aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
provogquer des dommages graves.

e que le fonctionnement des installations soit compatible avec la capacité des
équipements publics et infrastructures. existantes et qu'elles disposent de leurs
équipements propres.

2.2- |."extension et 'aménagement des installations classées existantes & condition qu’ils
restent compatibles avec les milieux environnants,

2.3- l'aménagement des constructions existantes 4 condition de ne pas provoquer de
troubles ou de nuisances pour le voisinage et ne pas porter atteinte & P'environnement.

2.4~ la wansformation, I'aménagement et I'extension des installations, dépéts et entrepots
existants 4 condition de prévenir, limiter ou supprimer les froubles et nuisances
susceptibles d'étre engendrés et ne pas porter atteinte a |'environnement,.

2.5- Dans le secteur UCa, les constructions et installations a condition qu'elles soient &
vocation d"habitat ainsi que leurs annexes et leur piscine,

2.6- Dans le secteur UCh, les constructions et installations & condition qu'elles soient
directement lides & la vocation du sectewr : constructions, installations. ouvrages et
travaux nécessaires 4 l'aménagement et 4 l'exploitation de l'autoroute A64 et ses
dépendances (aires de repos et de services. péages, centre d'exploitation) et notamment:

¢ les constructions 4 usage d'habitation liées directement et nécessaires a l'activité
autorisée (logements du personnel),

» bitiments d'exploitation.

¢ bitiments des services de surveillance et de police routiére:

2.7- Dans le secteur UCe, les constructions et installations & condition qu'elles soient
directement lides & la vocation du secteur !

o activité hoteliére, résidences pour personnes dgées avee ou sans soins médicaux,

e les constructions i usage d'habitation liées directement et nécessaires a l'activité
autorisée.

2,8- Dans le secteur UCd, les constructions et installations & condition qu'elles soient
directement liées et nécessaires 4 la vocation du secteur ; enseignement professionnel, et
notamment |

* les constructions a usage éducatif, sportif et ludique,

o les installations et travaux divers liés 4 la destination du secteur,

o les constructions 4 usage de bureaux,
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* les constructions & usage d'habitation lides directement et nécessaires & l'activité
aulorises.

Dans tous les secteurs :
2.9- Les aménagements (restauration. surélévation...) et extensions des constructions et
installations existantes a la date d’approbation du présent PLU et non admises ci-dessus,

_ 2.10- Les dispositifs solaires de production d'électricité, d eau chaude sanitaire et de
chauffage. a condition qu'ils s'intégrent & une construction (habitation ou annexe), qu'ils
s'harmonisent & l'environnement immédiat et lointain et en fonction de ['avis de |’ Architecte des
Batiments de France dans le périmétre des monuments historiques,

2.11- Dans la zone inondable, les constructions et installations autorisées dans le secteur
concerne, a condition qu'elles soilent conformes a la réglementation du PPRI joint en
annexe.

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée:

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux ex:gences de la
sécurité; de la défense contre |'incendie et de a protection civile et étre adaptés a |'opération
envisagée et aménagées de fagon & limiter la géne ou les risques pour la eirculation publigue.

L'emprise utilisée pour 'accés sur les voies publiques est strictement limitée aux besoins effectifs
de l'opération aprés accord du gestionnaire des voies, Le nombre des accés sur les voies
publiques peut &re limité dans l'intérét de la séeurité. En particulier, Iursque le terrain est
desservi par plusicurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que si l'accés est établi
sur la voie ot la géne pour la circulation est lamoindre.

Leur position ou configuration pourra étre imposée selon la nature et I'importance du trafic afin
d'asstirer la sécurité des usagers et permettre de dégager les abords pour une visibilité minimale.

La réalisation d'accés directs nouveaux sur la RD 817 est interdite pour les secteurs UCa et UCe.

Dans les secteurs UC et UCH, les accés directs des riverains sur la rocade Nord-Ouest sont
interdits,

2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées communes.
ouvertes & la circulation sutomobile doivent dtre adaptées par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques aux usages qu'elles supportent ou 4 l'importance des constructions
qu'elles doivent desservir,

Elles doivent également permettre I'approche du matériel des services de secours et d'incendie ou
de protection civile.
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lies voies ouvertes a la circulation pubquue doivent avoir une largeur d'emprise de plateforme
minimale de 8 métres sauf lors d'un aménagement d'ensemble cohérent.

Les voies en impasse ne sont autorisées que si aucune autre solution n'est possible ou si leur
prolongement est prévu dans le futur, Les voies se terminant en impasse doivent comporter & leur
extrémite un espace public permettant a tous les véhicules d'effectuer un demi-touren particulier
‘ceux des services publics:

Dans les opérations s'intégrant dans un schéma d'organisation d'ensemble. la largeur des voies
secondaires de distribution du trafic ne desservant qu'un nombre limité de parcelles ou logements
peut &tre réduite..

Dans les opérations d’ensemble, des voies piétonnes et des pistes cyclables en site propre sont
recommandeées..

Un eone de vision doil étre gardé & tous les carrefours, au niveau des cldtures et haies végétales.
pour éviter tous problemes de sécurité.

3- Cheminements piétons : _ _ _

Dans les opérations d’ensemble, des cheminements piétons et pistes eyclables seront mis en
place pour permettre soit la création de liaisons nouvelles ou le prolongement de liaisons
existantes. s0it la désserte de bitiments publics,

s devront étre en liaison avec les cheminements existants sur les parcelles voisines. oll avee
ceux envisagés @ proximite.

Ces cheminements passeront obligatoivement par I'espace central, afin de mettre ces espices “en
réseau”, d'une opération & I"autre, _

La sécurité sera assurée au niveau des traversées de ces cheminements par les voiries, par un
traitement clair et sobre,

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable : _ _ _
Les constructions et installations qui le néeessitent doivent étre raccordées au réseau public de
distribution d'eau potable.

La capacité du réseau devra étre suffisante pour permettre la défense contre I'incendie.

2- Assainissement ;

2.1-Eaux usees:
Toute construction ou installation qui le nécessite doit obligatoirement étre raccordée au réseau
public d'assainissement,

En [l'absence de réseay 'assainissement desservant ['unité fonciere., un dispositif
d'assainissement autonome  d'évacuation et d'épuratlon est autorisé conformément 4 la
réglementation en vigueur. Les dispositifs de traitement seront ceux préconisés et répondront aux
prescriptions en vigueur notamment aux prescriptions du réglement sanitaire départemental.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau de collecte des eaux pluviales
lorsqu'il existe.

2.2-Eaux résiduaires industrielles ou assimilées :
Lorsqu'elles sont admises dans le réseau public de collecte les eaux usées industrielles ou
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assimilées sont subordonnées & un prétraitement approprié¢ aux conditions du’ gestionnaire de
l'infrastructure d'assainissement

L'autorisation d'implantation d'un établissement industriél produisant des effluents pollués dont
la composition et le volume ne sont pas compatibles avee le systéme d'assainissement collectil
peut étre subordonnée 4 la réalisation d'une station de traitement affectée a '"épuration spécifique
des eaux résiduaires des installations ou faire I'objet d'un stockage avant récupération, traitement
et élimination ultérieure sur un autre site.

2.3-Eaux pluviales et de ruissellement :
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales afin de ne pas perturber le systéme d’évacuation des eaux pluviales existant.

Les aménagements réalisés sur un terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I"écoulement des
eaux pluviales; en priorité par infiltration dans le sol et, dans I"hypothése d’une gualité de sol
inadaptée 4 Pinfiltration ou d'une configuration la rendant impossible; par rejet des eaux
pluviales vers le milieu récepteur, ou & défaut vers la canalisation publique si elle existe.

La collectivité se réserve le droit d'imposer un systéme de rétention des eaux pluviales
permettant d'écréter le débit avant rejet vers le milieu récepteur ou le réseau public, pour les
projets présentant une emprise au sol conséquente,

Pour les constructions & usage de logements collectifs de plus de 4 logements et celles a
destination d'activités, les eaux de surface imperméabilisées destindes au stationnement devront
Ctre traitées par un separateur d hydrocarbures avant tout rejet vers le milieu récepteur ou le
reseau public.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements néeessaires au libres
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués
de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les diapositifs adaptés
a |"opération ¢t au terrain. _

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau des eaux usées et doivent faire
Vobjet d'un traitement approprié si ces eaux sont susceptibles d'éire polluées par ruissellement.

3- Autres réseaux :

Tout autre réseau sera réalisé en souterrain.

Dans les opérations d'ensemble; l'installation de fourreaux destinés au passage des réseaux
communautaires de télécommunications est recommandée,

Au-deld de 5 lots, des gires de collectes des déchets ménagers doivent étre prévues,

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Non réglementé.
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ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

la régle s'applique aux terrains existants ainsi qu'aux terrains issus de divisions constitutives de
lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément a un permis de construire
prévu a article R. 431.24.

Ces dispositions s'appliquent ¢galement en bordure des voies privées ouvertes @ la circulation
publique dons ce cas, la largeur effective de 14 voie est assimilée & la Jargeur réglementaire des
voies publiques,

| - Dans le secteur UC :
1.1- Régle générale :
Les constructions doivent étre implantées :
¢ Pour la Rocade Nord-Ouest : & une distance au moins égale & |00 métres de I'axe,
pour toutes les constructions.
# Pour la RD 817, les autres routes départementales et les autres voies :
o soit 8 'alignement actuel ou futur des voies existantes ou & créer ou en limite
des emprises publiques, .
© soit avec un tecul minimum de 5 métres par rapport & |'emprise publique.

Toutefois, les cldtures doivent étre implantées 4 'alignement actuel ou futur des voies et
emprises publigues avec possibilités.d'un retrait pour I'acceés principal.

2 - Dang le secteur UC a :
- Pourla RD 817 : 4 une distance au moins égale & 35 métres de |'axe. pour toutes les
constructions,
= Pour toutes les autres voies :
© soit 4 |"alignement, _
©  soit & une distance au moins égale & 3 métres de I"emprise de la voie,

3 - Dans le secteur UC b ;
- Pour I'A 64, 3 une distance au moins égale & 100 métres de 'axe. pour toutes les
constructions.

- Pour les autres voies :
Leés constructions et installations doivent étre édifiées en retrait des voies et emprises
publiques avec un recul minimum de 10 métres de l'alignement de fait ou futur sauf
dispositions différentes portées sux documents graphiques (marge de recul. plan
d'alignements, emplacements réservés). '

Line marge de recul supérieure peut aussi étre exigée selon la nature et le lieu d'implantation
de l'activité pour des raisons de sécurité ou de salubrité publique.

Les dépdts de toutes natures doivent également respecter une marge identique de reculement.
En bordure des voies privées, la fargeur effective de la voie se substitue a 'alignement.
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4 - Dans le secteur UC ¢ :
- Pour toutes les voies :
= soita l"alignement,
- soit & une distance au moins égale i 5 métres de |"emprise de la voie.

5 - Dans le secteur UC d :
- Pour la Rocade Nord-Ouest : & une distance au moins égale i 100 métres de |"axe.
pour toutes les constructions.
- Pour la RD 817, et toutes les autres voies :
o soit l'alignement actuel ou futur des voies existantes ou & créer ou en limite
des emprises publiques, _ )
o soitd une distance au moins égale & 5 métres de |"emprise de la voie.

6 — Cas particuliers:
Des implantations autres que celles définies aux paragraphes ci-dessus peuvent étre autorisées :
- lorsque le projet intéresse la totalité d'un ilot ou d’un ensemble d'unités fonciéres 4
I'exception des batiments jouxtant les limites de l'opération,
- lorsque le projet de construction jouxte une construction existante en léger rétrait,
= Pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes 4 la date
d*approbation du présent PLU, & condition qu'ils ne nuisent pas & la sécurité ou &
I"exécution de travaux publics. ni ne diminuent le retrait existant, sauf dans le cas
d’une isolation par |"extérieur : ['épaisseur de I'isolation diminuera la bande de recul.
- lorsque |'alignement est déja occupé par une construction;
- pour les équipements publics et d'intérdt collectif ; soit A I"alignement soit avee un
recul minimum de | métre,
- lorsque la topographie de ['unité fonciére ne le permet pas,
= Pour les bitiments publics lorsqu ils sont desservis par un espace public,

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La régle s'applique aux terrains existants ainsi qu'aux terrains issus de- divisions constitutives de
lotissements et aux terrains issus de divisions etfectuées conformément & un permis de construire
prévua l'article R. 43124,

| — Dans les secteurs UC et UC d ;

1. 1- Limites latérales :
Les constructions ou installations peuvent étre édifiées sur les limites séparatives latérales
aboutissant aux voies ouvertes @ la circulation publique sur une profondeur maximale de 25
métres mesurée a partir de I'alignement.

Dans cette bande, si la construction ne jouxte pas la limite séparative, la distance par tapport 4
ces limites ne peut étre inférieure & 3 métres.

Au-dela de cetie profondeur de 25 métres, la distance comptée horizontalement de tout point d'un
batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative de ['unité fonciére doit étre au
moins-égale 4 la moiti¢ de sa hauteur, sans étre inférieure 4 3 métres (D=1/2H)
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1.2- Limites en fond de parcelle :
Dans la bande de 25 métres de profondeur définie au paragraphe ci-dessus. le batiment peut étre
‘implanté sur les limites séparatives de |'unité fonciére.

Au-deld de cene bande, la distance compiée horizontalement de tout point d'un bitiment au point
le plus proche de la limite séparative de I'unité fonciére doit &tre au moins ¢gale a [a moitié de sa
hauteur sans étre inférieure 4 3 méwres (D= 1/2 H).

1.3- Cus particuliers ;

Des implantations autres que celles définies aux paragraphes ci-dessus peuvent €tre autorisées !

- Pour les équnpmn&rrts publics et d’intérét collectif,

- Pour les aménagements ¢t agrandissements de constructions existantes a la date
d"approbation du présent PLU, & condition qu'ils ne nuisent pas a la séeurité ou @
I'exéeution de travaux publics. ni ne diminuent le retrait existant, sauf dans le cas
d’une isolation par ["extérieur : I'épaisseur de I'isolation diminuera la bande de recul.

- dans les opérations d'ensemble a l'exception des bitiments jouxtant les limites de
l'unité fonciére de l'opération constituant les limites séparatives des parcelles
riveraines,

- §'il existe déja un bitiment en limite séparative de volumerrie cnrmsp::-ndame,

- pour les modifications et reconstructions des batiments existants, dans leur volume
d'origine.

= pour les constructions dont |a hauteur en limite séparative est de 2,50 métres 4 l'égout
s'inscrivant dans un plan oblique @ 45° élevé & partir de ce point ou 3 métres au
pignon et d'un¢ hauteur totale de 5 métres au faitage.

- pour des raisons techniques ou de sécurité directement lides 4 la nature ou la
destination de la construction ou résultant de la topographie des lieux (murs de
souténement, ouyrages magonnés),

2 — Dans le secteur UC b ;

1.1- Régle générale ; _
Les constructions et installations doivent ére implantées en retrait des limites séparatives
correspondant & la distance comptée horizontalement de tout point du batiment 4 édifier au point
le plus proche de la limite séparative de l'unité fonciére, au moins ¢gale 4 la moiti€ de sa hauteur
sans étre & une distance inférieure & 5 métres (D= 1/2 H).
Lies dépbts de toutes natures en surface doivent respecter une marge d'isolement minimale de 3
métres par rapport aux limites séparatives.

1.2- Cas particuliers :

Des implantations en limites séparatives peuvent étre autorisées :

- lorsquil existe un batiment contigu en limite séparative avec un gabarit
correspendant,

- pour les modifications des batiments existants en limite séparative dans leur volume
d'origine, _

- Pour les aménagements el agrandissements de constructions existantes & la date
d'approbation du présent PLU, 4 condition qu’ils ne nuisent pas 3 la sécurité ou 4
I"exécution de travaux publics. ni ne diminuent le retrait existant, sauf dans le cas
d’une isolation par I'extérieur : I"épaisseur de I'isolation diminuera la bande de recul.
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< pour les constructions dont fa hauteur en limite séparative est de 3 métres a I'égout et
s'inscrivant sous un plan oblique & 45° élevé & partir de ce point et d'une hauteur
maximale de 5 métres au faitage.

= dans les opérations d'ensemble 4 'exception des batiments a édifier sur les limites de
l'unité fonciére de I'opération, pour les bitiments et installations des services publics,

- pour des raisons lechniques ou de séeurité directement lides 4 la nature ou 4 la
destination de la construction ou résultant de la topographie des lieux (murs de
souténement, ouvrages magonnés,..). Les travaux d'aménagement ou d'extension d'une
construction existante mon conforme aux régles d'implantation ne doivent pas avoir
pour effet d'aggraver cette non-conformité ou étre sans effet 4 feur égard.

3 — Dans les secteurs UCa, UCc :

Les constructions et installations doivent étre implantées :

- Soiten limite séparative,

- Soit avec un retrait des limites séparatives correspondant 4 la distance comptée
horizontalement de tout point du bitiment & édifier au point le plus proche de la limite
seéparative de I'unité foncidre, au moins égale 4 la moitié de sa hauteur sans éire A une
distance inférieure & 3 métres. '

ARTICLE UC 8 - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1 —Dans les secteurs UC, UC b, UC d :

Sur une méme unité fonciére, les construetions non contigués doivent étre éloignées les unes des
autres par une distance minimale de 4 métres. saul’ nécessité technique justifiée par le
pétitionnaire et pour les annexes de petites dimensions:

Pour les aménagements et agrandissements des constructions existantes dans le cas d’une
isolation par |'extérieur : |'épaisseur de |'isolation diminuera la bande de recul.

2 — Dans les secteurs UCa, UCe :
Mon réglementé.
ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

1 — Dans les secteurs UC :

L'emprise au sol des batiments et installations est limitée & 20 % maximum de |'unité fonciére A
I"exception des habitations pour lesquelles I'emprise au sol n'est pas réglementée. Le reste de 'unité
fonciére étant aménagé en surface non imperméable.

2 — Dans les secteurs UCa, UCh, UCd ;
Non réglementé.

3— Dans le secteur UCe : _ _
['emprise au sol des batiments et installations est limitée 4 80 % maximum de I'unité fonciére.

ARTICLE UC 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
I - Définition de la hauteur:

La hauteur maximale des constructions est mesurée & partir du sol naturel existant jusqu'a
I"égout duteit. ou le faitage, ousur I"acrotére pour les toitures terrasse, et ¢e. par rapport au point
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2 - Hauteur dans les différents secteurs:

Secteurs UC, UCd :
La hauteur maximale des constructions est fixée d :
- Lu hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 9 metres & 'égout du toit
et |3 métres au faitage.

Secteurs UCa : _ _
La hauteur maximale des constructions est fixée a
= La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 7 métres a I'égout du toit
et |3 metres au faitage.

Secteurs UUCh :
Lia hauteur maximale des constructions est fixée a : _ _
- La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser |6 métres au faltage.

Secteurs UCe :
‘La hauteur maximale des constructions est fixée a : _
= |3 métres au faftage pour les constructions 4 usage d’habitation ou d'hébergement
banalisé.

3 = Cas particuliers :

- Une hautenr supérieure pourra étre admise par nécessité technique impérative sous
réserve d'une bonne insertion dans l'environnement urbain,

- Les ouvrages de faible emprise (souches de cheminée, parde-corps a claire voie,
acrotére...) ne sont pas pris en compte pour le calcul de la limite de hauteur; sur; une
hauteur maximale de | métre. Les mats et antennes filiformes peuvent étre autorisés.

- Lors de l'extension d'un batiment existant ayant une hauteur supérieure, la méme
hauteur pourra étre conservée pour des raisons architecturales ou d'harmonie de
l'espace public.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - Conditions générales : _

Les constructions et installations doivent étre congues en fonction du caractére ou de l'intérét des
lieux avoisinants, de fagon 4 s'insérer dans la structure du paysage urbain existant et & pouvoir
sharmoniser avec leur environnement architectural.

Des adaptations sont possibles notammeni, pour les constructions présentant une recherche
architecturale contemporaine significative et pour les projets d'ensemble 4 condition de s'intégrer
dans le paysage urbain environnant.

Les constructions. travaux. installations et aménagements viseront des pcrﬁ:innmcas
énergétiques et environnementales renforeées afin de tendre vers des batiments A énergie
positive, dans une démarche de développement durable.

Révigion du PLL d'[BOS - Réglement Aselier SOL et CITE— AMIDEY
Arclier-Atu (modification n®| )



2- Terrassements :

les travaux de terrassement seront strictement limités aux aménagements néeessaires &
limplantation des batiments 1 le niveau du terrain naturel sera restitué aprés travaux sauf
adaptations mineures: pour faisons fechniques résultant notamment des réseaux ou de risques
naturels.

3 = Toitures - Couvertures : _

Le choix des types de toitures, des matériaux de couverture et des finitions et aspect des fagades
doit concourir 4 leur insertion dans le site et I'environnement paysager urbain.

Une pente differente pourra étre autorisée pour les toitures de vérandas,

4 - Forme et gabarit des toitures:

La pente des versants de toiture des constructions 4 usage d'habitation ou assimilé doit étre
comprise entre 35 % et 60 %. Une pente plus faible est tolérée pour les annexes de moins de 20
m* de surface de plancher, pour les constructions ou réhabilitations: lidentique; pour les
vérandas.

Les ouvertures dans un versant de toiture sont autorisées si elles s'intégrent harmonieusement au
volume de l toiture (chassis de petites dimensions - lucarnes 4 2 ou 3 versants). Il est interdit de:
relier les lucarnes entre elles.

Une pente différente pourra &tre autorisée pour les toitures des bitiments d'activités,
Les toitures terrasses sont autorisées pour tout type de constructions.

5 - Matériaux de couvertnre :
Le matériau de couverture sera de format, d'épaisseur et de teinte ardoise de forme rectangulaire
ou de type tuile d'aspect ondulé et de teinte naturelle terre cuite.

Des adaptations avee d'autres matériaux peuvent étre admises en respectant les dispositions des
conditions générales : _
= pour les bitiments et dépendances de faibles dimensions, inféricures 4 20 m2 de
surface de plancher, (abris de jardin, vérandas,,, ),
= lors de la réfection partielle d'une couverture existante,
= pour les vérandas,
= Pour les constructions 4 usage d'activité, un matériau de type bac-acier prélaqué
ou matériau équivalent en harmonie avec les batiments voisins est admis,
= pour les éléments techniques, dispositifs de production d’énergie renouvelable.
el

6 - Ouvrages en saillie et éléments de modénature:

Les ouvrages en saillie et éléments décoratifs de facade dépassant la verticale de I'alignement des
voies: publiques (tuyaux, socles, balcons, auvents, bannes..) ne doivent pas excéder les
dimensions fixées par la réglementation d'occupation du domaine public routier considéré,

7- Clotures ;
Lies cltures en limite sur rues ou espaces publics seront constituées :
= soit d'un mur plein, d'une hauteur maximale de 1,50 m, éventuellement
accompagné ’une haie végétale d'essences locales mélangées.
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- soit d'un mut bahut surmonté d'une grille ou d'un grillage doublé d'une haie de
végération d'essences locales mélangées.

Elles devront présenter une harmonie et une unité d'aspect,
Dans tous les cas. la hauteur totale de la eloture ne devra pas dépasser 2,00 m.

Les plantations riveraines du domaing public routier doivent respecter une distance minimale de :
- 2 metres pour celles d'une hauteur supérieure a 2 métres,
- 0,5 métre pour les autres.

Les clowres en limite avec les zones naturelles (N) et agricoles (A) seront perméables. les murs
devront imégrer des ouvertures et des aspérités et seront limités a 0,50 m de haut, pour laisser le
passage de |a faune.

Dans les opérations d'ensemble; les clétures et portails doivent présenter une harmonie et une
unité daspect, L'aspect er les matériaux de ¢loture seront en harmonie avec le béti environnant,

Les fonctions techniques : compteurs EDF. Télécom, eau; les boites aux lettres; interphones.
etel,, seront intégrées aux magonneries d'entrées de lots,

Sur les espaces pidtonniers et pistes cyclables des portails d'une largeur maximum de | métre
pourront étre aménages.

La demande d'autorisation pour les cldtures fera |"objet de la méme demande que ke permis de
‘construire.

8- Bitiments et équipements publics : _

Les batiments publics ne sont assujettis qu'au paragraphe | du présentarticle.

Les équipements publics et d"intérét collectif seront dans des teintes en cohérence avec le bati
environnant, ' '

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre réalisé en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement doivent comprendre les aires d'évolution et les espaces nécessaires
aux manceuvres et opérations de transbordement.

L'obligation de ces normes n'est pas applicable aux aménagements: et aux extensions de 30%
maximum de la surface de plancher des constructions existantes si leur affectation reste
inchangée. ' '

Lorsqu'une censtruction comporte plusieurs affectations (habitat, bureau, ...) les normes
afférentes 4 chacune d'elles sont appliquées au prorata des superficies occupées.

Lors d'un changement de destination d'une construction, le nombre de places exigées correspond
uniguement & la différence de normes.

Il est exigé, pour les constructions et activités suivantes :
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I- Habitations : _
= Une place de stationnement par tranche entiére de 80 m2 de surface de plancher. avec
un minimum d’une place par logement,

- Logements aidés par I'Etat : | place par logement.
- Opérations d’ensemble : Dans les opérations d'ensemble; il sera rajouté en plus, 2
places pour 10 logements; au niveau des espaces collectifs de I'opération..

2- Etablissement & usage commercial, artisanal, industriel, bureaux ou services
= Sept places par tranche entiére de 40 m2 de surface de plancher. Ceite régle ne
s’applique pas aux activités existantes ou a leur reprise,

3- Equipement hitelier et de restauration :

- Une place de stationnement par chambre (norme ne comprenant pas le stationnément
du personnel) ¢t deux places de stationnement par tranche entiére de |5 m? de surface
de plancher de salle de restaurant.

- En cas d’extension, cette norme est réduite de moitié pour les hdtels-restaurants
disposant déja de la capacité prévue pour 'htellerie.

4- Stationnement des deux roues : _
= Pour les constructions a usage d'habitat collectif de plus de 200m2 de surface de
plancher, un emplacement nécessaire au stationnement des deux roues doit étre prévu
draison de 1% de la surface de plancher projetée, avee un minimum de Sm2.
- Pour les constructions & usage autre que d'habitat, par tranche de 10 places de
stationnement exigées, 9 places seront réalisées & cet usage et I"équivalent de la
| Oiéme place sera affecté au stationnement des deux roues,

5- Constructions et établissements non prévus ci-dessus :
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle 4 laguelle
ces €tablissements sont le plus directement assimilables.

6- Exceptions :
Lersqu'une impossibilité, objective de réaliser sur l'unité foncidre les aires dé stationnerment
exigées ci-dessus pour des contraintes d'ordre technique ou pour des motifs architecturaux,
urbanistiques ou de sécurité, publique, le constructeur peut :
- soit aménager les places de stationnement manquantes sur un terrain situé a
proximité (200 métres environ) en apportant la preuve nécessaire,
- soit justifier de l'obtention d'une concession & long terme dans un pare public de
stationnement existant ou en cours de réalisation dans le voisinage.

Les dispositions du § 7 ne sont pas applicables aux activités commerciales et aux établissements
disposant d'une surface de vente (intéricure ou extérieure) accessible au public.

L‘autorité délivrant |'autorisation fixera les modalités retenues selon les propositions présentées
par le constructeur.
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ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1= Espaces boisés classés :

Les espaces boisés figurant sur les documents gmphulues sous la forme d'un quadrillage tel que

préc:sés en légende sont classés & conserver et & protéger et soumis aux dispositions de |'article
.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2- Autres plantations existantes :

Lies plantations existantes qui présentent un intérét pour ['équilibre écologique ou pour la qualité
du site seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes et d'essence
locale,

3- Espaces libres - Plantations ;

Les espaces libres et les espaces extérieurs (accés, abords...) aux constructions et installations
notamment ceux placés devant le front bati de la rue doivent étre traités et aménages (plantations
d'arbres, engazonnement, placettes...) afin d'intégrer |a construction dans le paysage urbain,

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige pour quatre
emplacements.

Dans les upératmns d'ensemble de plus de 5 lots ou logements, hots cheminements piétonniers.
10 % au moins de Iunité fonciére seront aménagés en espace collectif minéral et planté et
qualilié en espace public.

["espace colleetif principal sera situé au carrefour des axes principaux de desserte, afin de créer
un cceur de quartier, En prévision d'opérations futures juxtaposées. ils pourront étre situés en
limite et se mutualiser avee |"espace collectif de ces futures opérations.

Des écrans de verdure peuvent éire exigés lors de la eréation ou de I'extension d'un bétiment &
usage artisanal ou commercial notamment sur les unités fonciéres dom les limites séparatives
sont contigués d'une zone destinée a I'habitat.

Les aires affectées au stockage temporaire des déchets et résidus avant leur revalorisation ou leur
élimination doivent étre aménagées de fagon a réduire leur impact visuel ainsi que pour prévenir
toul risque de pollution.

Dans tous les secteurs, sur les parcelles en limite avec la zone A (agricole) et/ou la zone naturelle
(N). des plantations denses et diversifides d'essences locales formant une haie bocagére, devront
étre réalisées, afin de composer un écrin végétal entre la zone bidtie et la zone agricole ou
naturelle.

Dans les secteurs UC, UCd, sur les parcelles en limite avec la zone A (agricole) et/ou la zone
naturelle (M), un espace inconstructible de 10 m de profondeur sera réservé et planté d'essences
locales denses et diversifiées formant une haie bocagére.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet,
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ARTICLE UC 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMENCES

ENERGETIQUES ENVIRONNEMENTALES

Les dispositifs, matériaux ou procédés favorisant les énergies renouvelables ou la récupération
des eaux de pluie pour les besoins domestiques doivent faire partie intégrante de la composition
des nouvelles constructions et 5" intégrer dans le milieu environnant.

ARTICLE UC 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D' INFRASTRUCTURE
ET RESEAUX DE TRANSPORTS

Non réglementé.
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Extrait du rapport de présentation ;

La zone L1 correspond 4 la zone d'activités existante de Maye Lane. zone urbaine déja équipée 4
vocation d'activités artisanales; industrielles, et autres activités économiques.

La zone est équipée par le réseau dassainissement collectif.

Une partie de la zone ést en zone inondable,

ARTICLE UI 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-Sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-apreés :
1.1- Les constructions a usage d'habitation saufl celles-autorisées a ["articleé 2 ci-apres,
1.2- Les constructions et installations & usage agricole et d'élevage,
1.3 Les installations classées 4 |exception des cas fixés 4 larticle 2,
1.4- Le stationnement des caravanes isolées, non lié 4 une habitation,
1.5- Les terrains de camping, de caravaning. les parcs résidentiels de loisirs, et les
habitations: |égéres de loisirs,
1.6- L"ouverture et |'exploitation de carriéres et de graviéres,
1.7- Les dépots. entrepdis et stockage en surface de toutes natures non iés 4 des activités
admises.

ARTICLE UL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Les occupations et ufilisations du sol suivantes sont autorisées si elles respectent les
conditions ci-apres :
2.1- Les constructions & usage d’habitation & condition qu'elles sojenl destinées au
Eﬁgement des personnes dont la présence est indispensable pour le gardiennage des locaux
d activités, qu’elles soient intégrées au batiment d’activités et qu'elles ne dépassent pas
80 m2 de surface de plancher.
2.2- Les installations classées si elles sont conformes 4 la réglementation,
2.3- Les constructions et installations & usage de services ou d"équipements collectifs en
fApport avee une activité ou nécessaires au bon fonctionnement des activités,
2.4- Les constructions et installations 4 usage industriel,
2.5- Les aménagements (restauration surélévation...) et extensions des constructions et
installations existantes,
2.6~ Dans la zone inondable, les constructions et installations autorisées 4 eondition
qu'elles soient conformes 4 la réglementation du PPRI joint en annexe.
2.7- Les dispositifs solaires de production d'électricité, d'eau chaude sanitaire et de
chaulfage, 4 condition qu'ils s'intégrent a une construction et gu'ils s'harmonisent &
l'environnement immédiat et lointain.
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ARTICLE Ul 3—- ACCES ET VOIRIE

I Acces
Pour étre constructible. un terrain doit avoir un aceés a une voie publigue ou privée.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile et étre adaptés a l'opération
enyisagée et aménagés de fagon & limiter la géne ou les risques pour la circulation publique,

L'emprise utilisée pour l'accés sur les voies publiques est strictement limitée aux besoins effectifs
de l'opération aprés accord du gestionnaire des voies: Le nombre des accés sur les voies
publiques peut étre limité dans Vintérér de la sécurité, En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que si l'accés est établi
sur la voie oil la géne pour la circulation est la moindre.

Leur position ou configuration pourra étre imposée selon la nature et Fimportance du trafic afin
d'assurer la séeurité des usagers et permettre de dégager les abords pour une visibilité minimale.

Aucun acces'sur la RD 817 n’est autorisé en dehors des accés et carrefours existants.

2- Voirie :

Lies dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées communes
ouvertes a la circulation automobile doivent éwe adaptées par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques aux usages qu'elles supportent ou 4 l'importance des constructions
qu'elles doivent desservir.

Elles doivent également permettre 'approche du matériel des services de secours et d'incendie ou
de protection civile.

Les voies ouvertes 4 la circulation publique doivent avoir une largeur minimale de chaussée:
¢gale @ 6 méwes et une largeur de plateforme au moins égale 4 9 métres. Elles doivent
comprendre également des trottoirs revétus, _

Les voies en impasse ne sont autorisées que si aucune autre solution n'est possible ou si leur
prolongement est prévu dans le futur, Elles doivent comprendre également des trottoirs revétus.
Les voies se terminant en impasse doivent comporter & leur extrémité un espace public
permettant a tous les véhicules d'effectuer un demi-tour en particulier ceux des services publics.

ARTICLE UI 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I- Eau potable ; _ _

Les constructions et installations admises qui nécessitent par leur destination ou usage une
utilisation d'eau potable doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable.

Lia capacité du réseau devra étre suffisante pour permettre la défense contre l'incendie.
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2- Assainissement :

2.1- Eaux usées |
Toute construction ou installation qui le nécessite doit obligatoirement étre raccordée 4u réseau
public d'assainissement.

En labsence de réseau d’assainissement desservant |'unité fonciére, un  dispositif
d'assainissement  autonome d'évacuation et d'épuration est -autorisé conformément a Jla
réglementation en vigueur. Les dispositifs de traitement seront ceux préconisés et répondront aux
prescriptions en vigueur notamment aux prescriptions du réglement sanitaire départemental,

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau de collecte des eaux pluviales
lorsquiil existe,

2.2- Eaux résiduaires industrielles ou assimilées :
Lorsqu'elles sont admises dans le réseau public de collecte les eaux usées Industrielles ou
assimilées sont subordonnées 4 un prétraitement approprié aux conditions du gestionnaire de
linfrastructure d'assainissement

L'autorisation d'implantation d'tin établissement industriel produisant des effluents pollués dont
la composition et le volume ne sont pas compatibles avec le systéme d'assainissement collectif
peut étre subordonnée 2 la réalisation d'une station de traitement affectée a I'épuration spécifique
des eaux résiduaires des installations ou faire I'objet d'un stockage avant récupération. traitement
¢t élimination ultérieure sur un autre site.

2.3- Eaux pluviales et de ruissellement :
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales afin de ne pas perturber le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant.

Les aménagements réalisés sur un terrain doivent étre tels qu’ils garantissent |'écoulement des
eaux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol et, dans |'hypothése d'une qualité de sol
inadaptée a I"infiltration ou d'une configuration la rendant impossible, par rejet des eaux
pluviales vers ke milieu récepteur, ou & défaul vers la canalisation publique si elle existe.

La collectivité se réserve le dioit dimpaser un systéme de rétention des eaux pluviales
permettant d'écréter le débit avant rejet vers le milieu récepteur ou le réseau public, pour les
projets présentant une emprise au sol conséquente.

Pour lés constructions & usage de logements collectifs de plus de 4 logements et celles &
destination d'activités, les eaux de surface imperméabilisées destinées au stationnement devront
étre traitées par un séparateur d'hydrocarbures avant tout rejet vers le milieu récepteur ou le
réseau public.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libres
écoulement des caux pluviales (e éventuellément ceux visant a la limitation des débits évacués
de la propriété) sont 4 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les diapositifs adaptés
a |"opération et au lerrain.

Les eaui pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau des eaux usées et doivent faire
l'objet d'un traitement approprié si ces eaux sont susceptibles d'éure polluées par ruissellement.
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J- Autres réseaux publics :

Tous les autres réseaux doivent éire réalisés en souterrain.

Dans les opérations d'ensemble; l'installation de fourreaux destings au passage des réseaux
communautaires de télécommunication ¢st recommandée,

ARTICLE Ul 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE Ul 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES
1-Les constructions et installations doivent étre édifiées

Par rapporta la RD 817 :
= Avecun recul minimum de 10 metres de |'emprise publique,

Par rapport aux autres voies :

- soit a I'alignement.

= seit avec un retrait minimum de 5 métres de |'emprise publique,
Une maige de recul supérieure peut aussi 8ire exigée selon la nature et le licu d'implantation de
Factivité, pour des raisons de sécurité ou de salubrité publique.

Les stockages de toutes nawures doivent également respecter une marge de recul de 10 métres par
rapport & I'emprise publique; _
Les Clotures seront implantées en limite d*emprise publique:

Z - Des implantations autres que celles définies aux paragraphes ci-dessus peuvent étre
autorisées : _

- lorsque le projet de construction jouxte une construction existante en léger rétrait,

- Pour les aménagements et agrandissements de coustructions existantes 2 la date
d’approbation du présent PLU; a condition qu'ils ne nuisent pas & la sécurité ou &
I"exécution de travaux publics. ni ne diminuent le retrait existant, saul dans le cas
d’une isolation par1'extérieur : I"épaisseur de |"isolation diminuera la bande de recul,

- lorsque I'alignement est déja occupé par une construction,
pour les équipements publics et d"intérét collectif - soit & |"alignement soit avee un
recul minimum de [ métre.

ARTICLE UI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1- Régle Générale :

Les constructions et installations dojvent étre implantées avec un retrait correspondant a la
distance complée horizontalement de tout point du batiment au point le plus proche de la limite
séparative de |'unité fonciére et au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points sans étre'a une distance inférieure 4 5 métres (D= 1/2 H).

Les stockages de toutes natures en surface doivent respecter une marge d'isolement minimale
identique par rapport aux limites séparatives.
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2- Cas particuliers :
Des implantations en limite séparative peuvent élre autorisees !

- lorsquil existe un bdtiment contigu en Jimile séparative avec un gabaril
correspondant, _ _

- pour les modifications des batiments existants en limite séparative dans leur volume
d'ongine,

= Pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes & la date
d'approbation du présent PLU. & condition qu’ils ne nuisent pas 4 la sécurité ou a
I'exéeution de travaux publics, ni ne diminuent le retrait existant, saul dans le cas
d’une jsolation par ["extérieur; I"épaisseur de |'isolation diminuera la bande de recul.

- pour les constructions dont la hauteur en limite séparative est de 3 métres & ['égout et
s'inscrivant sous un plan eblique 4 45° élevé a partir de ce point et d'une haueur totale
de 5 metres au faltage.

- dans les opérations d'ensemble & l'exception des batiments 4 édifier sur les limites de
l'unité fonciére de l'opération.

- pour les équipements publics et d"intérét collectif,

- pour des raisons techniques ou de sécurité directement lides & la nature ou 4 la
destination de la construction ou résultant de la topographie des licux (murs de
souténement, DUVIAgEes magonnes...),

= pour les travaux d'aménagement ou d'extension d"une construction existante d la date
dapprobation du présent PLU, non conforme aux régles d'implantation. sans avoir
pour-effet d'aggraver cette non-conformite.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme unité fonciére. les constructions non contigués doivent étre implantées les unes
des autres & une distance minimale de 5 métres saul nécessité technique justifiée par le
petitionnaire.

Pour les aménagemems et agrandissements des constructions existantes dans le cas d une
isolation par |"extérieur ; ["épaisseur de I'isolation diminuera la bande de recul.

ARTICLE Ul 9 - EMPRISE AU SOL
L*empﬁ'sn au sol des batiments et installations est fixée 4 80 % maximum de 'unité fonciére.
ARTICLE UI 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Définition de la hauteur:

La hauteur maximale des constiuctions est mesurée @ partir du sol naturel existant jusqu'a
I'égout du toit, ou le faitage, ou sur I'acrotére pour lés toitures terrasse, et ce. par tapport au point
le plus bas du terrain naturel, au droit de la construction,

2 - Hauteur :
La hauteur maximale des constructions est fixée a :
= 13 métres au faitage pour les constructions i usage d'habitation,
= 16 au faitage pour les autres constructions et installations, _
- Une hauteur supérieure pourra étre adimise par nécessité technique impérative sous
réserve d'une bonne insertion dans 'environnement urbain,
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- Les ouvrages de faible emprise (souches de cheminée, garde-corps & claire voie,
acrotére...) ne sont pas pris en compte pour le caleul de la limite de hauteur, sur. une
hauteur maximale de | métre, Les mits et antennes filiformes peuvent étre autorisés;

- Lors de l'extension d'un bdtiment existant ayanl uné hauteur supéricure, la méme
hauteur pourra étre conservée.

ARTICLE UI 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - Conditions générales :

Les constructions et installations doivent éwe congues en foniction du caractére ou de I'intérér des
lieux avaisinants, de fagon & s'insérer dans la structure du paysage urbain existant ¢t & pouvoir
s'harmoniser avec leur environnement architectural,

Des adaptations sont possibles notamment pour les consteuctions présentam une recherche
architecturale contemporaine significative et pour les projets d'ensemble a condition de s'intégrer
dans le paysage urbain environnant, _

Les constructions, travaux, installations et aménagements viseront des pert‘unnances
éniergetiques et environnementales renforcées afin de tendre vers des batiments 4 énergic
positive, dans une démarche de développement durable.

2- Terrassements ;

Les buttes artificielles sont interdites,

Les travaux de terrassement seront strictement limités aux aménagements nécessaires 4
I'implantation des batiments, le wiveaw du terrain naturel sera restitué aprés travaux saufl
adaptations mineures pour raisons techniques résultant notamment des réseaux ou de risques
naturels.

3 - Toitures:
Le choix des types de toitures, des matériaux de couverture et des finitions et aspect des fagades.
doit concourir 4 leur insertion dans le site et 'environnement paysager urbain.

4 - Matériaux de couverture: _ _
Le matériau de couverture sera de format, d'épaisseur et de teinte ardoise de forme rectangulaire.
Des adaptations avec d'autres matériaux peuvent étre admises en respectant les dispositions des.
conditions générales ;
* pour les batiments et annexes de faibles dimensions afin d'uniformiser et d'harmoniser
l'aspect de la toiture,
*  lors de |a réfection partielle d'une couverture existante,
»  Pour les constructions 4 usage d'activité un matériau de type bac-acier prélagué ou
matériau équivalent en harmonie avec les batiments voisins est admis,
* pour les éléments techniques, dispositifs de production d'énergie renouvelable. ete.....

5 - Clotures sur rue:
Les clétures en limite de la RD 817 seront constituées :
- d'une grille métallique transparente, éventuellement accompagnée d’une haie
végétale d'essences locales mélangées.

Les clatures en limite des autres voies publiques seront constituées :
= soit d'un mur plein,
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= soit d'un mut bahut surmonté d'une grille ou d'un grillage doublé d'une haie de
végétation d'essences locales.
EElles devront présenter une harmonie et une unité d'aspect.

Les plantations riveraines du domaine public routier doivent respecter une distance minimale de
- 2 métres pour: celles d'une hauteur supérieure 4 2 métres,
- 0,5 metre pour les autres,

La demande d'autorisation pour les clétures fera I"objet de la méme demande que le permis de
construire.

6- Bitiments et équipements publics :

Les batiments publics ne sont assujettis qu’au paragraphe | du présent article.

Les bitiments publics, les équipements publics et d"intérét collectif ne sont pas assujettis 4 cette
régle.

ARTICLE Ul 12 - STATIONNEMENT

L.e stationnement des vehicules correspondant aux besoins des construetions et installations doit
étre réalisé en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement doivent comprendre les aires d'évolution et les espaces nécessaires
aux manoeuvres et opérations de transbordement.

Les aires de stationnement doivent comprendre les aires d'évolution et les espaces nécessaires
aux manceuvres el opérations de transbordement.

L'obligation de ces normes h'est pas applicable aux aménagements et aux extensions de 30%
maximum de la surface de plancher des constructions existantes si leur affectation reste
inchangée,

Lorsqu'une construction eomporte plusieurs affectations (habitat, bureau, ...) les normes
afférentes a chacune d'elles sont appliquées au prorata des superficies occupées.

Lors:d'un changement de destination d'une construction. le nombre de places exigées correspond
uniquement 4 la différence de normes.

Il'est exigé, pour les constructions et activités sujvantes ;

1- Habitations :
o Line place de stationnement par tranche entiére de 80 m2 de surface de plancher, avec
un minimum d’une place par logement.

2- Etablissement & usage commercial, artisanal ou industriel :
¢ Une place par tranche entieére de 40 m2 de surface de plancher.

3- Equipement hatelier et de restauration ;
* Une place de stationnement par chambre (norme ne comprenant pas le stationnement
du personnel) et deux places de stationnement pour 15 m?® de surface de salle de
restaurant.
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4- Bureaux et services :
= umne place pour 30 m2 de surface de plancher

5- Stationnement des deux roues :

Pour les constructions & usage autre que d’habitat, par tranche de 10 places de stationnement
-exigees, 9 places seront réalisées a cet usage et |'équivalent dé la 10iéme place sera affecté au
stationnement des deux roues. '

6-Construetions avee plusieurs affectations :

Lorsquune construction comporte plusieurs affectations (habitation, bureaux, commerces,
restaurant...) les normes afférentes a chacune d'elles sont appliquées au prorata des superficies
‘qu'elles occupent respectivement.

7- Construetions et établissements non prévus ci-dessus :
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celled laguelle
ces établissements sont le pius-diremcnt assimilables;

8- Exceptions : o
Lorsqu'il existe: une impossibilité objective de réaliser sur l'unité foncicre les aires de
stationnement exigées ci-dessus pour des contraintes d'ordre technique ou pour des motifs
architecturaux, urbanistiques ou de sécurité, publique, le constructeur peut :
- soit aménager les places de stationnement manquantes sur un terrain situé 4 proximité
(200 méwres environ) en apportant la preuve nécessaire. _
- soit justifier de l'obtention d'une concession 4 long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation dans le voisinage,
- s0it verser une participation proportionnelle au nombre de places de stationnement non
réalisées selon la valeur fixée par le conseil municipal en application de |'article L
421.3 du Code de 1'Urbanisme.
Les dispositions du § 8 ne sont pas applicables aux activités commerciales et aux établissements.
disposant d'une surface de vente (intéricure ou eéxtéricure) accessible au public.
L'autorité délivrant Vautorisation fixerd les modalités retenues selon les propositions présentées
par le constructeur.

ARTICLE Ul 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ESPACES BOISES CLASSES

|- Espaces boisés :
Sans objet.

2- Plantations existantes :
Les plantations existantes doivent, &tre maintenues ou reinplacées par des plantations
équivalentes d'essences locales.

3- Espaces libres et plantations :
Les aires de stationnement doivent étre aménagées avec un traitement paysager comprenant des
‘plantations arbustives et plantées d"un arbre pour 4 emplacements.

Lia bande de recul par rapport a "'emprise publique ¢n bord de la RD $17. sera traité en espace
paysager engazonné et plante.
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Les espaces libres notamment ceux placés devant le front bati des autres rues doivent étre
aménages et plamés afin d'intégrer la construction dans le site urbain.

Sur les parcelles en limite avee la zone A (agricole) et/ou la zone naturelle (N), des plantations
denses et diversifiées d'essences locales formant une haie bocagére; devront étre réalisées, afin
de composer un €crin végétal entre la zone bitie et la zone agricole bu naturelle

4= Aires d'affectation spécifique ;

Les aires affectées au stockage doivent éire aménagdes et végétalisées en périphérie de fagon 4
réduire leur impact visuel, '

ARTICLE Ul 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE Ul 15 = OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMENCES
ENERGETIQUES ENVIRONNEMENTALES

Les dispositifs, matériaux ou procédés favorisant les énergies renouvelables ou la récupération
des eaux de pluie pour les besoins dmnesthues doivent faire partie intégrante de la composition
des nouvelles constructions et s”intégrer dans le milieu environnant.

ARTICLE Ul 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE
ET RESEAUX DE TRANSPORTS

Non réglementé.
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ZONE Us

Extrait du Rapport de Présentation ;

La zone Us regroupe les installations publiques sportives.

La zone est en grande partie touchée par la zone inondable du PPRI.

ARTICLE UsI - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions ou installations de quelque nature qu'elles soient, 4 Iexception
de celles visees & I'article 2 ci-dessous,

ARTICLE Us 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

~ 2.1- Les équipements publics et d'intérét collectif. & condition qu'ils s'intégrent 4
I'environnement immédiat et lointain.

2.2- Les dispositifs solaires de production d'électricité, d'eau chaude sanitaire et de
chauffage, & condition qu'ils s'intégrent 4 une construction (habitation ou annexe) et qu'ils
s'harmonisent a |'environnement immédiat et lointain.

2.3- Les constructions et installations 4 condition iqu'elles soient directement lides A la
vocation sportive du secteur. -

2.4- Dans la zone inondable, les constructions et installations autorisées ci-dessus. &

condition qu’elles soient conformes 4 la réglementation du PPRI joint en annexe,

ARTICLE Us 3 - ACCES ET VOIRIE

I- Accés :
Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceés a une voie publique ou privée.

Les accés directs sur les sentiers touristiques et les pistes de défense contre I'incendie sont
interdits:

2- Voirie :
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir et présenter un bon état de
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viabilité. Elles doivent également permettee Fapproche du matériel de lutte contre l'incendie ou
e protection civile,

Les yoies se terminant én impasse doivent éire aménagées pour permetire aux véhicules de faire
demi-tour, ' - ' '

ARTICLE Us 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable ;
Toute construction ou installation qui le nécessite, doir ére raccordée au réseau public de
distribution d'cau potable.

2- Assainissement :

2.1 - Eaux usées ;
En I'absence de réseau public d'assainissement, les eaux usées domestiques doivent 8tre
recucillies, traitées et éliminges par un dispositif d'assainissement autonome conforme a la
réglementation en vigueur.
Les eaux usées ne doivent pas étre mélées aux eaux pluviales.
L'évacuation des caux usées non traitées dans les fossés, canaux d'irigation et cours d'eau est
‘interdite.

2.2- Eaux pluviales et de ruissellement :
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales afin de ne pas perturber le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant.

Les aménagements réalisés sur un terrain doivent étre tels gu'ils garantissent |"écoulement des
caux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol et, dans I"hypothése d'une qualite de sol
inadaptée & I'infiltration ou d'une configuration la rendant impossible, par rejet des eaux
pluviales vers le milieu récepteur. ou 4 défaut vers la canalisation publique si elle existe.

La collectivité s¢ réserve lé droit d'imposer un systéme de rétention des eaux pluviales
permettant d"écréter le débit avant rejet vers le milieu récepteur ou le réseau public, pour les
projets présentant une emprise au sol conséquente.

Pour les constructions & usage de logements collectifs de plus de 4 logements et celles &
destination d’activités. les eaux de surface imperméabilisées destinées au stationnement devront
étre traitées par un séparateur d’hydrocarbures avant tout rejet vers le milieu récepteur ou le
réseau public. '

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libres
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués
de la propr:éte) sont & la charge exelusive du propriétaire qui doit réaliser les diapositifs adaptés
a |"opération el au terrain,

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau des eaux usées et doivent faire
I'objet d'un traitement approprié si ces eaux sont susceptibles d'étre polluées par ruissellement.
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ARTICLE Us 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
1- Pour les parcelles desservies par un réseau d'assainissement collectif : non réglementé.

2- Pour les parcelles non desservies par un réseau d'assamissement collectif, Ia superficie des
parcelles sera conforme aux prescriptions de la réglementation en vigueur concernant
I"assainissement autonome.

ARTICLE Us 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

I- Toute construction ou installation doit tre implantée :
- & une distance minimale de 5 métres de |"emprise publique.

2- Des implantations différentes ne correspondant pas au paragraphe ci-dessus peuvent étre
autorisées :

- dans le cas d’agrandissement, d’aménagement de constructions existantes a la date
d*approbation du présent PLU. & condition de ne pas aggraver I"étatexistant,

- Lorsqu’un terrainest concerné par deux voies, I"alighement fetenu pourra §tre
indifféremment ['un ou |'autre. -

- Pour les équipements publics et d'intérét collectif,

ARTICLE Us 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

I- La distance comptée: horizontalement de tout point d'un batiment 4 édifier au point le plus
proche de la limite séparative de I'imité fonciére doit étre au moins égale & la moitié de la
différence de hauteur entre ces deux points, sans étre inférieure 4 3 méres (D = H/2)

Des implantations différentes ne correspondant pas au paragraphe ci-dessus peuvent étre
autorisées
- dans le cas d"agrandissement, d'aménagement de constructions existantes 3 la date
d"approbation du présent PLU, & condition de ne pas aggraver [*é1at existant,
- pour les constructions dont la hauteur en limite séparative est de 2,50 métres 4 l'egout
du toit et s'inserivant dans un plan oblique 4 45° élevé & partir de ce’point ou 5 métres
en pignon et dont la hauteur. totale est de S méires au faitage,
- pour les équipements publics et d'intérét collectif,

2 De part et d'autre des ruisseaux, toute construction devea, au minimum, étre implantée 4 10
m de |a créte de la berge desdits ruisseaux ou fossés-meéres. En outre, il ne sera admis aucune
cloture fixe (cloture magonnée, haie vive...) & I'intérieur de cette marge de recul. et ce pour le
permetire passage de la faune et des engins d'entretien.

ARTICLE Us 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé,
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ARTICLE Us 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.
ARTICLE Us 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- Définition de la hauteur:

L.a hauteur des: constructions est mesurée & partir du sol existant jusqu'a |'égout du toit. ou sur
l'aerotére pour les toits terrasses, et ce, par rapport au point Ie plus bas du terrain naturel, au droit
«de la construction.

2- Hauteur :
La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser :
- 7 métres & ["égout du toit.

3~ Les dépassements.de hauteur peuvent néanmoins étre admis pour les éléments fonctionnels
nécessités par les activités & vocation sportive,

ARTICLE Us 11 - ASPECT EXTERIEUR
A- Dans tous les secteurs ;

1- Conditions générales :

Les constructions et installations admises dans la zone doivent &tre congues en fonction du
caractére ‘ou de l'imeérét des lieux avoisinants, en fonction du’ caractére du site, de fagon a
s'intégrer dans le site et @ pouvoir sharmoniser dans l'environnement paysager (situation-
dimensions-formes-architecture-aspect extérieur...).

Le respect des formes et volumes d'architecture traditionnelle est recommandé. Cependant, des
adaptations sont possibles notamment pour les constructions et ouvrages publics, pour les
constructions présentant une recherche architecturale contemporaine significative a condition de
s'intégrer dans le paysage environnant.

Les aménagements, et extensions devront s'effectuer dans les mémes matériaux (toiture; fagade,
ouvertures) que le batiment existant et leur volume s"harmoniser avec eelui-ci.
Leur intégration paysagére fera partie intégrante des demandes de permis de construire.

2- Formes et gabarits de toitures :

Les toitures doivent étre de forme simple composée de 2 versants principaux avec possibilité de
croupes en pignons.

La pente minimale des versants de toiture des constructions 4 usage d'habitation ou assimilé doit
étre de 80%, Une pente plus faible est tolérée pour les annexes de moins de 20 m2 de surface de
plancher ou pour les reconstructions ou réhabilitations a I'identique,

Une pente différente pourra étre autorisée également pour les toitures des vérandas.

Ces toitures pourront recevoir des éléments techniques, dispositifs de production d’énergie
renouvelable. ete...cependant, ceux-ci devront 5'intégrer dans ['ensemble de la toiture.
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3- Matériaux de couverture :
Le matériau de couverture s’apparentera soit 4 Ja tuile naturelle ou terre cuite soit 4 |'ardoise.
Sont proscrites les toiures terrasses. .

Des adaptations avee d'autres matériaux peuvent étre admises en respectant les dispositions des
conditions générales ;
- pour les batiments de faibles dimensions afin d'uniformiser et d'harmoniser |'aspect de
la toture,
- lors de la refection partielle d'une couverture existante,
- pour les vérandas, '
- pour les dispositifs solaires de production d électricité. d'eau chaude sanitaire et de
chauffage:

4- Terrassements : o

Les travaux de terrassements seront strictement limités aux aménagements nécessaires d
l'implantation et & I'accés des batiments ou installations. _

Les buttes artificielles. sont interdites. Le niveau du terrain naturel sera restitué aprés travaux
sauf adaptations mineures pour raisons techniques ou de prévention des risques naturels,

5- Parements extérieurs :

Les constructions nouvelles et les ravalements de constructions devront étre traités dans les
matériaux et les couleurs leur permettant de s'intégrer aux batiments éxistants en respectant
I"homogénéité architectugale du site.

Sont notamment interdits : I"emploi & nu de matériaux destinés 4 étre recouverts et |'imitation de

matériaux.

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouvert. et les imitations de matériaux sont
interdits. Dans les secteurs naturels sensibles ou de paysages remarquables, les matériaux
brillants ou les couleurs vives, ainsi que la couleur blanche sont interdits.

6- Annexes : _ _ )
Elles seront construites dans des matériaux en cohérence avec le batiment principal.

T- Clotures :
Les clGtures en limite avee les zones naturelle (N) et agricole (A) seront permeables, les murs
devront intégrer des ouvertures el des aspérités et seront limités & 0,50 m de haut,

8- Batiments et équipements publics :

lIs deyront s'intégrer dans le site et s'harmoniser dans 'environnement paysager proche et
lointain,

ARTICLE Us 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre assuré en dehors des voies.
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ARTICLE Us 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES — PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés :

Sans objet

2- Autres plantations existantes :
Lies plantations existantes (haies; boisements, arbres, isolés) seront maintenues ou remplacées, si
un impératif économique le justifie, sur la méme unité fonciére, par des plantations au moins

équivalentesen surface ou lindaire et d"essence locale (chénes, frénes, bouleaux, chitaigniers...),

3- Espaces libres et plantations:
Les espaces libres et les espaces extérieurs (accés, abords...) aux constructions et installations
doivent étre traités et aménagés (plantations d'arbres. engazonnement, placettes...) afin d'intégrer

la construction dans le paysage nawrel,
ARTICLE Us 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE Us 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMENCES
ENERGETIQUES ENVIRONNEMENTALES

Les dispositifs, matériaux ou procédés favorisant les énergies renouvelables ou la réeupération
des eaux de pluie pour les besoins domestiques ou de I'activité doivent faire partie intégrante de
la composition des nouvelles constructions et s"intégrer dans le milieu environnant,

ARTICLE Us 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE
ET RESEAUX DE TRANSPORTS

Non réglementé,
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ZONE UX

Extrait du rapport de présentation :

Lia zone UX est une zone urbanisée et équipée. destinée & recevoir des constructions et
installations & vocation d'activités,

Elle comprend plusieurs secteurs :
Le secteur UX correspondant a la zone d'activités d'intérét communautaire du Pare des
Pyrénées, destiné & recevoir des activités artisanales, industrielles.

Le secteur UX a correspondant 4 la zone d"activités du Méridien, destiné a recevoir des activités
culturelles, commerciales. artisanales de bureaux, de services. et d'entrepdts commerciaux.

Le secteur UX b correspondant 4 la zone d'activités Nord, destinée 4 recevoir des activités
artisanales, commerciales. de bureaux et de services, d'entrepdts commerciaus.

En application de I"article L123-1-5-11-2° du code de I'urbanisme, des dispositions spécifiques
sont prévues & V'article || afin de préserver les éléments remarquables du patrimoine bti et non
bati de la commune.

ARTICLE UX I - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-aprés :
1- Dans tous les secteurs _ _
1.1- Les constructions et installations & usage agricole et d'élevage;
1.2- Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidenticls de loisirs, et les
habitations légéres de |oisirs,
1.3- Le stationnement des caravanes isolées,
1.4~ L ouverture et I"exploitation de carriéres et de gravigres,
1.5- Les installations classées & I'exception des eas fixés a l'article 2.
1.6- Les dépdts, entrepdts et stockage en surface de toutes natures non lids aux setivités
~admises.

2- Dans les secteurs UX ; _
1.7- Les constructions et installations 4 usage commercial, _
L8- Les constructions 4 usage d'habitation a I"exception des cas fixés & 'article 2.

3- Dans les secteurs UX a
‘1.9- Lies constructions & usage d'habitation,
1.10- Les constructions et installations 4 usage industriel,

4- Dans les secteurs UX bt
1.11- Les constructions & usage d'habitation a I'exception des cas fixés i l'article 2.
1,12~ Les constructions et installations 4 usage industriel.
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ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utifisations du sol suivantes sont autorisées si elles respectent les

conditions ci-apreés :

Dans tous les secteurs :
2.1- Les installations classées 4 condition qu'elles soient conformes & la réglementation
en Vigueur.
2.2- Les constructions et installations & usage de services ou d'équipements collectifs en
rapport avec une activité industrielle ou nécessaires au bon fonctionnement des activités.
2.3-Les dmpﬂsmfs solaires de pmductrm d’électricité, d'eau chaude sanitaire et de
chauffage, 4 condition qu'ils s'intégrent & une construction et qu'ils s'harmonisent 4
l'environnement immédiat et lointain, _
2.4- Les dépots. entrepdts et stockage en surface de toute nature, liés a une activité
admise dans la zone.

Dans les secteurs UX ¢ _ _
2.5- Les constructions a usage d’habitation & condition qu'elles soient destinées au
logement des personnes dont la présence est indispensable pour le gardiennage des locaux
d"activités, quélles soient intégrées au bitiment d'activités et qu'elles ne dépassent pas
80 m2 de surface de plnm.he:n _
2.6~ Les constructions 4 usage d'hébergement banalisé de type : hotel.

Dans les secteurs UX a: _ _
2.7- Les lotissements destinés a l'implantation d'activités économiques.a condition :

e de présenter une composition d'ensemble de l'unité fonciére dont le tracé des
voies, I'zmplanmufm des équipenents propres et les modalités de division projetés
conepurent 4 un aménagement cohérent de la zone ou partie de zone permettant
notamment des liaisons & réaliser ou ultéricures,

» d'étre desservies par des réscaux et en capacité suffisante pour les besoins de

l'opération.

Dans les secteurs UX b : _ _ o
2.8- Les lotissements destinés a I'implantation d'activités économiques & condition :

* de présenter une composition d'ensemble de |'unité fonciére dont le fracé des
voies. Ilmplantatmn des équipements propres et les modalités de division projetés
concourent 4 un aménagement cohérent de la zone ou partie de zone permettant
notamment des liaisons a réaliser ou ultéricures,

« d'tre desservies par des réseaux et en capacité suffisante pour les besoins de

I'opération.
ARTICLE UX 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Aceés :
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un aceés i une voie publique ou privée.
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Les sceés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
séeurité, de la défense contre |'incendie et de la protection civile et éire adaptés a l'opération
envisagée et aménagés de fagon & limiter la géne ou les risques pour la ¢irculation publique.

L'emprise utilisée pour 'accés sur les voies publiques est strictement limitée aux besoins effectifs
de l'opération aprés accord du gestionnaire des ‘voies. Le nombre des dcces sur les voies
publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies. les constructions peuvent n'étre autorisées que si l'accés est érabli
sur la voie ofi la géne pour la circulation est la moindre,

Leur position ou configuration pourra étre imposée selon la nature et I'importance du trafic afin
dassurer la séeurite des usagers et permettre de dégager les abords pour une visibilité minimale.

La réalisation d'acces directs nouveaux sur les RD 817, RD 64 et RN 2| est interdite sauf dans le
cas d"un emplacement réservé figurant au plan de zonage.

2- Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées communes
ouvertes @ la circulation automobile doivent étre adaptées par leurs dimensions. formes et
caraciéristiques’ techniques aux usages qu'elles supportent ou a ['importance des constructions
qu'elles doivent desservir.

Elles doivent également permettre 'approche du matériel des services de secours et d'incendie ou
de protection civile.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent répondre aux caractéristiques.
mimimales suivantes :

¢ Largeur minimale de chaussée : 6 métres,

* Largeur minimale de plate-forme : 9 métres.
Les voies en impasse ne sont autorisées que si aucune autre solution n’est possible ou si leur
prolongement est prévu dans le futur. Elles doivent comprendre également des trotioirs. Les
voies se terminant en impasse doivent comporter i leur extrémité un espace public permettant &
tous les véhicules d'effectuer un demi-tour en particulier ceux des services publics.
Néanmoins, dans le cadre d’opérations d'ensemble., les voies ouvertes i la circulation pourront
avoir des: caractéristiques différentes @ condition qu'elles autorisent une valorisation de la
conception urbaine de |'opération et que soient respectées les régles de séeurité,

Dans |es opérations d'ensemble, des voies piétonnes el des pistes cyclables en site propre sont
recommandeées,

ARTICLE UX 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable : _

Toute construction ou installation admise qui le néeessite. doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

Lia capacité du réseau devra étre suffisante pour permettre la défense contre l'incendie.
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2- Assainissement

a)- Eaux usées ;
Toute construction ou installation admise qui le nécessite, doil obligatoirement étre raccordée au
réseau public d'assainissement.
lies eaux usées ne doivent pas &tre déversées dans le réseau de collecte des eaux pluviales
lorsqu'il existe.

b)- Eaux résiduaires industrielles ou-assimilées ;

Lorsqu'elles sont admvises dans le réseau public de collecte les eaux usées industrielles ou
assimilées sont subordonnées @ un prétraitement approprié aux conditions du gestionnaire de
l'infrastructure d'assainissement.

L'autorisation d'implantation d'un établissement industriel produisant des effluents pollués dont
la composition el le volume ne sont pas compatibles avee le systéme d'assainissement collectif
peut &tre subordonnée 4 la réalisation d'une station de traitement affectée & I'épuration spécifique
des eaux résiduaires des installations ou faire l'objet d'un stockage avant récupération. traitement
et élimination ultérieure sur un autre site. '

«¢)- Eaux pluviales et de ruissellement :
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales afin de ne pas perturber le systéme d"évacuation des eaux pluviales existant,

Les aménagements réalisés sur un terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I"écoulement des
eaux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol et, dans I'hypothése d'une qualité de sol
inadaptée & l'infiltration ou d'une configuration la rendant impossible, par rejet des eaux
pluviales vers le milieu récepteur, ou 4 défaut vers la canalisation publique si elle existe.

La collectivité se réserve le droit d'imposer un systéme de rétention des eaux pluviales
permettant d'écréter e deébit avant rejet vers le milieu récepteur ou le réseau public, pour les
projets présentant un¢ emprise au sol conséquente.

Pour les constructions & usage de logements collectifs de plus de 4 logements et celles a
destination d’activitds, les eaux de surface imperméabilisées destinées au stationnement devront
&tre traitées par un séparateur d'hydrocarbures avant tout rejet vers le milieu récepteur ou le
réseau public.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant; les aménagements nécessaires au libres
écoulement des caux pluviales (et evenuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués
de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les diapositifs adaptés
4 |'opération et au terrain.

Les eaux pluviales ne dnivent pas étre déver&ées dans le réseau des eaux usees et d{:ivent faire

3- Autres réseaux :

Tout autre réseau sera réalisé en souterrain,

Dans les opérations d'ensemble, l'installation de fourreaux destinés au passage des réseaux
communautaires de télécommunications est reconmmandée.
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ARTICLE UX 5- CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE
MNon réglementé.

ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

I- Dans le secteur UX :
Les constructions doivent étre implantées :
- Pour I'A 64 :
= avec.un recul minimum de 100 m par rapport 4 I'axe de la voie,
- Pourla RN 21 :
= avee un recul minimum de 75 m par rapport 4 axe de la voie,
- Pour toutes les autres voies :
- _avec un recal minimum de 6 m par rapport & I'emprise publique.
2- Dans le secteur UX a :
Les constructions doivent étre implantées :
- Pour la RD 817 et toutes les autres voies : avec un recul de 10 m minimum de
I'emprise publique.
3- Dans le secteur UX b :
Les constructions doivent étre implantées :
= Pour la RD 817 et toutes les autres voies : avee un recul de 10 m minimum de
I"emprise publique,

2 - Des implantations différentes pourront étre autorisées pour tous les secteurs :

= Pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date
d*approbation du présent PLU, 3 condition qu’ils ne nuisent pas & la sécurité ou 4
I"exécution de travaux publics, ni ne diminuent le retrait existant, saul dans le cas
d’une isolation par I'extérieur : |'épaisseur de I'isolation diminuera la bande de recul,

- pour les équipements publics et d'itéeét collectif : soit & I'alignement soit avee un
recul minimum de 1 métre,

- En bordure des voies internes des opérations d'ensemble, & condition qulelles
autorisent une valorisation de la conception urbaine de I'opération, qu’elles soient
localisées par parcelle sur le plan de composition et que soient respectées les régles de
séeurité.

= Lorsqu'un terrain est concerné par deux voies, Ialignement reténu pourra étre
indifféremment I"un ou |"autre.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 — Régle générale : _

Les constructions et installations doivent &ire jmplantées & une distance des limites séparatives;
comptée harizontalement de tout point du batiment 4 édifier au point le plus proche de la limite
séparative de l'unité fonciére, au moins égale & la moitié de sa hauteur sans étre inférieure 4 5
‘métres (D= 1/2 H),

Les dépdts de toutes natures en surface doivent respecter une marge d'isolement minimale de 5§
métres par rapport aux limites séparatives. '
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2- Cas particuliers :
Des implantations en limite séparative peuvent étre autorisées ;

» Pour les équipements publics et d'intérét collectif;

o Pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes @ la date
d'approbation du présent PLL, & condition qu'ils ne nuisent pas & |a sécurité ou a
I'exéeution de travaux publics. ni ne diminuent le retrait existant. sauf dans. le cas
d une isolation par I"extérienr ¢ I'épaisseur de 1'isolation diminuera la bande de recul,

e 'l existe déja un bédtiment en limite séparative de volumétrie correspondante, pour les
modifications des bdtiments existarits en limite séparative et dans leur volume
d'origine.

* pour les constructions dont la hauteur en limite séparative est de 2.50 metres 4 I'égout
s'inscrivant dans un plan oblique 4 457 élevé a partir de ce point ou 5 métres au
pignon et d'une hauteur totale de 5 métres au faitage.

s dans les opérations d'ensemble @ I'exception des bitiments & édifier sur les limites de
l'unité fonciére de 'opération,

s pour des raisons techniques ou de, sécurité directement lides & la pature ou la
destination de la construction ou résultant de la topographie des lieux (murs de
souténement, ouvrages magonnés),

ARTICLE UX 8 - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme unité fonciére, les constructions non contigugs doivent étre €loignées les unes des
autres d'une distance minimale de 3 métres sauf nécessité technique justifice par l¢ pétitionnaire
et pour les annexes de petites dimensions.

Pour les aménagements et agrandissements des constructions existantes dans le cas d"une
isolation par I"extérieur : |"épaisseur de "isolation diminuera la bande de recul.

ARTICLE UX 9- EMPRISE AU SOL

1-Pour le secteur UX :
Tlemprise au sol des batiments et installations est limitée 4 40% maximum de l'unité fonciere.

1-Pour les secteurs UXa et UXb ;
L'emprise au sol des batiments et installations est limitée & 60% maximum de I'unité fonciére.
3-Les équipements publics ne sont pas assujettis 4 cette régle..

ARTICLE UX 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Définition de la hauteur :

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant ]usqu ‘a
I"égout du toit ou au faitage. ou sur |"acrotére pour les toitures lerrasse. et ce. par rappart au point
le plus bas du rerrain naturel, au droit de la construction,

2- Haufear ;
La hauteur maximale des constructions est fixée 4 16 métres au faitage.
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Une hauteur supéricure pourra étre admise par nécessité technique justifiée par le process
industriel sous réserve d'une bonne insertion dans I'environnement urbain ou en fonction de la
surélévation du plancher |mp¢sét-. par le PPRL

Les ouvrages de faible emprise (souches de cheminée, garde-corps 4 claire voie, acrotére...) ne
sont pas pris en compte pour le caleul de la limite de hauteur, sur, une hauteur maximale de |
métre. Les mits etantennes filiformes peuvent étre autorisés

Dans les couloirs de lignes de transport et-de distribution de I'énergie électrique la hauteur des
constructions et installations peut étre limitée.

ARTICLE UX 11 - ASPECT EXTERIEUR

I - Conditions générales dans tous les secteurs :
Les constructions et installations doivent étre ¢congues en fonction du caractére ou de I'intérét des
lieux avoisinants, de fagon 2 s'insérer dans la structure du paysage urbain existant et & pouvoir
s'harmoniser avec leur environnement architectural.

Les constructions édifiées sur une méme unité fonciére doivent présenter une simplicité de
volumes, une unité d*aspect et de matériaux:

Les imitations de matériaux; 'emploi & nu de matériaux destinés 4 étre recouverts d’un parement
ou d'un enduit sont interdits, & moins que leur mise en ceuvre soil spécialement soignée pour en
tirer un effet valorisant pour la composition architecturale et Iespace environnant.

Des adaptations sont possibles. notamment pour les constructions présentant une recherche
architecturale contemporaine significative et pour les projets d’ensemble @ condition de s'intégrer
dans le paysage urbain environnant.

Les constructions, travaux, installations et aménagememts viseront des performances
€nergétiques el environnementales renforcées afin de tendre vers des bétiments 24 énergie
positive, dans une démarche de développement durable.

* Terrassements !

Lies buttes artificielles sont interdites. Les travaux de terrassement seront strictement limités aux
aménagements nécessaires 4 l'implantation des bitiments ; le niveau du terrain naturel sera
restitué aprés travaux sauf adaptations mineures pour raisons tr.ehmques résultant notamment des
réseaux ou de risques naturels.

* Gabarit et volumétrie :

La volumétrie des constructions doit étre simple et fonctionnelle.

2- Dans le secteur UX :

* Toitures — couvertures :
Sont proscrites les toitures traditionnelles en luiles ou en ardoise sauf pour les équipements
hételiers et de restauration,

* Facades : _

Les couleurs dominantes seront le bleu, le gris et le blane/beige. D'autres couleurs peuvent étre
utilisees de fagon ponctuelle..

Pour la majorité des surfaces. les matériaux préconisés sont le bardage mﬂtallrc[ue a ondes
horizontales. la magonnerie enduite blanc/beige et le béton brut,
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Pour le reste des fagades, d’autres matériaux peuvent étre utilisés de fagon ponctiielle.

* Clétures :
Lies clbrures sur rue et entre parcelles ne sont pas obligatoires.
Les clotures le long de 'espace public paysager sont obligatoires. Elles doivent étre d'une
hauteur de 2 m et satisfaire aux exigences suivantes ;
- Le long des voies principales (rue de Gabizos, rue du Néouvielle, ehemin dAzerein, RD
7). les clotures seront constituces d'un mur magonné de 0,60 m de haut, pouvant étre
surmonté d"une gri ille rigide en treillis soudé ou d"un barraudage métallique.
- Le long des voies secondaires, les clbtures seront végétales et constituces d'essences
locales mélangées, Elles seront implantées a 0,50 m minimum de |a limite de propriété.
Elles peuvent &tre doublées d’une cldture en panneaux de treillis soudé de 2 m de hauteur
maximum.
- En limite des espaces publics paysagers, les clotures seront transparentes, constituées de
panneaux de treillis soudé de 2 m de hauteur maximum et de couleur verte.
Les clotures en limites séparatives. seront composées par des grillages. Elles seront doublées
d'une haie vegétale de 2 m de hanteur maximum et implantées & 0,50 m minimum de la limite de
propriété.

Le portail d aceés pourra étre placé soitau droit de la ¢léture, soit en rewrait de 6 m par rapport au
bord du trottoir. Dans ce cas, le décroché sera en magonneric pleine et sera perpendiculaire A |a
cloture du portail. _ _

Le portail d’acces sera encadré par deux murets en magonnerie de 1,50 m'a 2 'métres de large et 2
m de hauteur, coffrets signalétique et boite aux lettres y seront intégrés. '
Lorsque les coffrets sont dissociés des entrées, le muret d'intégration des compteurs sera de 2 m
s'il y a une cloture et 1.20 m de hauteur minimale s"il n"y a pas de cléture.

3 - Dans les secteurs DX aet UX b :

* Fagades :

Les fagades latérales et arriéres, les murs séparatifs ou aveugles apparents ou |aissés apparents
doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles, afin
dassurer I"homogénéité des constructions:

* Toitures — Couvertures :
Le choix des types de toitures, des matériaux de couverture et des finitions et aspect des fagades.
doit concourir 4 leur insertion dans le site et I'environnement payvsager urbain.

* Clatures ;

Les clotures sur rue et entreé parcelles ne sont pas obligatoires..

Les éléments composant les eldtures devront étre de la plus grande simplicité et devront
présenter une harmonie et une unité d'aspect.

Les clétures en limite avec la zone agricole seront constituges par des haies vives d'essences
locales mélangées, protégées ou non par des grilles ou grillages:
Les clbtures en limite des voies publiques ou & usage public seront constituées :

- soit d'une grille accompagnée ou non de végéual,

= soit d'un. mur ou élément plein.
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Lia hauteur maximale sera de 2.00 m.

La demande d*autorisation concernant les-clétures fera "objet de la méme demande que le
permis de construire

Les plantations riveraines du domaine public routier doivent respecter une distance minimale de :
= 2 metres pour, celles d'une hauteur supérieure & 2 métres
= 0.5 métre pour les autres.

Dans le cadre d'opérations d"ensemble; les clétures devront éire d' aspect liomogeéne pour une
méme operation et des dispositions différentes pourront étre admises ; elles devront figurer au
réglement de lotissement ou au permis de construire.

Lis fonetions techniques ; compteurs EDF, Télécom, eau, lés boites aux leftres, interphones,
ele... seront intégrées aux cltures lorsqu'elles existent..

4- Bitiments et équipements publics :

Les bitiments publics ne sont assujettis qu’au paragraphe | du présent article.

Les équipements publics et d"intérét colléctif seront dans des teintes en cohérence avee le biti
environnant.

5- Dans les espaces concernés par la protection L 123-1-5-111-2° du C.U.:

Les plantations existantes (haies, boisements; arbres, solés) seront maintenues ou remplacées si
un impératif économique le justifie. sur la méme unité fonciére, par des planiations au moins
équivalentes en surface ou linéaire et dessence locale (chénes. frénes, bouleaux, chitaigniers...).
Lies espaces concernés par la protection L 123-1-5-111-2° du C.U. et non plantés seront
végetalisés par des essences de mémie nature que ci-dessus.

ARTICLE UX 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
etre réalisé en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement doivent comprendre les aires d'évolution et les éspaces nécessaires
aux manceuvres el opérations de transbordement.

Les aires de stationnement doivent comprendre les-aires d'évolution et les espaces nécessaires
aux manceuvres et opérations de transbordement.

L'uhhgatmn de ces normes n'est pas applicable gux aménagements el aux extensions de 30%
maximum de la surface de plancher des constructions existantes si leur affectation reste
inchangée.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations (habitat, bureay, ...) les normes
afférentes & chacune d'elles sont appliquées au prorata des superficies occupées. -

Lors d'un changement de destination d'une construction, le nombre de places exigées correspond
uniquement 4 la différence de normes,

Il est exigé. pour les constructions et activités suivantes :
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1- Habitations :
Dans le secteur UX ;
= Pour les logements de maintenance et de gardiennage : une place de stanonnement
par logement,

Dans le secteur UXb :
= Une place de stationnement par tranche entiére de 80 m' de surface de plancher
avee au minimum une place par logement,

2- Bureaux et services:
Dans le secteur UX : _
- Une place de stationnement par tranche de 35 m2 de surface de plancher,

Dans les secteurs UXa et UXb: )
- Une place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de plancher,

3- Etablissements & vocation d’activités :
Dans le secteur UX ;- _
= Pour les établissements & usage artisanal et industriel : une place par tranche de
100 m2 de surface de plancher d'atelier, ou 200 m2 de surface de locaux de
stockage.

Dans les secteurs UXa et UXb :
- Pour les établissements a usage commercial et artisanal : Une place par tranche de
40 m2 de surface de plancher.

4- Eqmpemem hitelier et de restauration :
Une place de stationnement par chambre (norme ne comprenant pas le
stationnement du personnel) et une place de stationnement pour |5 m* de surface
de plancher de salle de restaurant.
Celte norme est réduite de moitié pour les hotels-restaurants disposant déja de la
capacite prévue pour I'hotellerie.

5- Stationnement des deux roues:

Pour les constructions & usage autre que d’habitat. par tranche de 10 places de stationnement
exigées. 9 places seront réalisées d cet usage et |"équivalent de la [0iéme place sera affecté au
stationnement des deux roues.

6-Constructions avec plusicurs affectations :

Lorsqu'une construction comporte’ plusieurs affectations (bureaux, commerces, restaurant...) les
normes afférentes & chacune d'elles sont appliquées au prorata des superficies qu'elles occupent
respectivement.

7- Constructions et établissements non prévus ci-dessus
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle @ laguelle
ces établissements sont le plus-directement assimilables.
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8- Exceptions _
Lorsqu'une- impossibilité. t}bji:u.iirc de réaliser sur l'unité fonciére les aires de stationnement
‘exigees ci-dessus pour des contraintes d'ordre rec}uuquﬁ ou pour des motifs architecturaux,
urbanistigques ou de séeurité, publique, le constructeur peut : _
* soit aménager les places de stationnement manquantes sur un terrain situé i
proximite (200 métres gnviron) en apportant la preuve nécessaire,.
* s0it justifier-de l'obtention d'une concession 4 long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours'de réalisation dans le voisinage,

Les dispositions du § 8 ne sont pas applicables aux activités commerciales et aux établissements
disposant d'une surface de vente (intérieure ou extérieure) accessible au public.

['autorité délivrant |'autorisation fixera les modalités retenues selon les propositions présentées
par le constructeur..

ARTICLE UX 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ESPACES BOISES
CLASSES

1- Espaces boisés

Sans ohjet,

2- Plantations existantes :

Lees plantations existantes doivent, si posslhle &ére maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'essences ocales.

3- Espaces libres et plantations

Dans le secteur UX :

Les abords de la RN 21 seront traités comme un parvis paysager valorisant les fagades des
constructions. Les bassins de régulation des eaux de pluie peuvent étre mtégres dans cet espace

paysager.

En limite de la zone UX avec les secteurs 4 vocation dhabitat, ainsi qu'en limite avec I'A 64,
une bande de 3 m sera plantée d’essences locales mélangées.

Les aires de stationnement seront aménagées avec un traitement végétal paysagé comprenant des
plantations arbustives.

Les aires de stockage extérieur et de stationnement seront situées & I'arriére de la parcelle, par
rapport a la voie ou en ceeur dilot:

Lorsqu’une parcelle présente deux limites avec ['emprise publique, le stockage est iniplanté du
coté de |"espace public secondaire.

Lin-espace pour conteneurs poubelles sera réservé 4 |'intérieur de la parcelle et aménagé de fagon
& Btre intégré 4 la composition de la construction ou des espaces libres,

Les espaces libres végétalisés représenteront-au minimum 15% de la superficie de | unité
fonciére.
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Dans les secteurs UXaet UX b: _ o . .
Les aires affectées au stockage doivent étre aménagées ef végétalisées de fagon a réduire leur

impact visuel,

Les aires de stationnement doivent étre aménagées avec un trailement paysager comprenant des
plantations a raison « un arbre pour 4 emplacements:

Des écrans de verdure seront réalisés lors de la création ou de l'extension d'un batiment & usage
d"activités sur les unités fonciéres dont les limites séparatives sont contigués d'une zone &
vipcation d'habitat.

Tous les espaces libres doivent étre entretenus, notamment ceux placés devant le front bati de la
rue qui doivent ére aménagés et plantés afin d'integrer la construction dans le site urbain et

atnénager la notion d aceueil.

Sur les parcelles en limite avee la zone A (agricole) ou N (naturelle), des plantations denses et
diversifices d'essences locales formant une haie bocagére, devront étre réalisées, afin de
composer un écrin végétal entre la zone bitie et la zone agricole ou naturelle.

ARTICLE UX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE UX 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMENCES
ENERGETIQUES ENVIRONNEMENTALES

Les d'r:-‘:pasi_t_ifs; matériaqx ou prq-:édés. favorisant les énergies renouvelables ou la récupération
des eaux de pluie pour les besoins domestiques doivent faire partie intégrante de la composition
des nouvelles constructions et s'intégrer dans le milieu environnant.

ARTICLE UX 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURE
ET RESEAUX DE TRANSPORTS

Non réglemente,
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ZONE AU

Extrait du Rapport de présentation :

Cette zone comprend des terrains non aménagés réservés pour une urbanisation & court ou
moyen terme, sous forme d'opération d'énsemble, & vocation dominante d*habitat, en continuité
de I'urbanisation existante.

Un sehéma d'amenagement énongant de Fagon préeise les Orientations d'Aménagement et de
Programmation, devra étre établi préalablement a toute opération, de fagon cohérente et intégrée.

Les différents secteurs se situent en enclave dans la zone déja urbanisee en grande majorité
équipée en réseaux.
La zone AU est en partie concernée par la zone inondable du PPRI.

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

I-Sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-aprés :
1.1-Les constructions et installations & usage industriel. d'entrepots commerciaux,
1.2- Les constructions et installations 4 usage agricole et d'élevage,
13- Les constructions et installations & usage de commerce et d’artisanat & I'exception
des cas fixés 4 article 2,
1.4~ Les terrains de camping, de caravaning, les pares résidentiels de loisirs, et les
habitations légéres de loisirs. les mobil-homes.
1.3- Le stationnement des caravanes isolées, non lié.a une habitation,
L.6- Les installations classées a I'exception des cas fixés 4 l'article 2,
1.7- L ouverture et I"exploitation de catriéres ou gravieres,
1.8- Les dépdts de matériaux et de véhicules.

ARTICLE AU 2 < OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées si elles respectent les
conditions ci-aprés et sont conformes  Pavis de I'Architecte des Batiments de France dans
les secteurs concernés par le périmétre de protection d’un menument historique :

2:1- Les occupations et utilisations du sol ne sont autorisées que si elles sont réalisées.
dans' le cadre d'opérations d’aménagement d'ensemble compatibles avec les schémas
dorientation figurant dans la rubrique « Orientations d’ Aménagement et de Programmation » du
présent PLU, et qu'elles préservent si nécessaire, des perspectives visuelles sur le patrimoine
naturel et biti d’intérét architectural existant,

2.2- Les constructions et installations & usage de ¢ommerce et d'artisanat nécessaires 4 la
vie du centre-bourg, & condition que la surface de vente soit inférieure 4 150 m2 de surface de
plancher et qu’elles ne créent pas de nuisances pour les fonds voisins,

2.3- Les installations ¢lassées si elles sont nécessaires & la vie du quartier ou au bon

fonctionnement des constructions autorisées, et qu'elles ne présentent pas de dangers ou

d’inconvénients pour le voisinage, la santé, la séeurité, la salubrité publigue, la
conservation des sites €t monuments ou que les dispasitions soient prises pour en réduire

Iﬂ'ﬂfﬁﬂs;

2.4- Les constructions et installations 4 usage de services ou d’équipements collectifs.
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2.5- En.application e 1'article L123-1-3 16° du code de I'urbanisme. les opérations
d’ensemble 4 usage d’habitat qui entraine la création de plus de 500 m* de surface de
plancher ou de plus de 4 |ots, 4 condition que :
- 25 % nu minimum (arrondi & Pentier supéricur) de la surface de plancher soit
affectée-au logement social.
= S0IL 25 % au minimum (arrondi 4 |"entier supérieur) de la surface de plancher soit
financée en prét locatif aidé ou toute autre mesure en faveur du logement social
ou de |"accession a la propriété:
= Dans le cadre d'une demande de permis d’aménager ou d'une déclaration
préalable, cette surface de plancher pourra étre répartie sur un ou plusieurs. lots, et
- devra figurer sur le plan de masse de I"opération.

2.6- Les dispositifs solaires de production d’électricité, d'eau chaude sanitaire et de
chauffage, a m‘nditiqn guiils s'intégrent & une construction (habitation ou annexe) quils
s'harmonisent & I'environnement immeédiat et lointain et sous réserve de "accord de | Architecte
des Batiments de France dans le périmétre des monuments historiques.

2.7- Dans la zone inondable, les constructions et installations autorisées a condition

qu’elles soient conformes a la reglementation du PPRI joint en annexe.

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Accés :
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant deé satisfaire aux exigences de la
séeurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile et e adaptés & l'opération
envisagée ¢t aménagds de fagon 4 limiter la géne ou les risques pour la circulation publique,

L'emprise utilisée pour |'aceés sur les voies publiques est strictement limitée aux besoins effectifs
de l'opération ‘aprés accord du gestionnaire des voies. Le nombre des acces sur les voies
publiques peut ére limité dans |'intérét de la séeurité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par pIuszeurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que si l'accés est établi
sur la voie ot la géne pour la circulation est la moindre:

Leur position ou configuration pourra tre imposée selon la nature et l'importance du trafic afin
d'assurer la sécurité des usagers et permetire de dégager les abords pour une visibilité minimale:

2- Voirie :

Les dimensions; formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées. communes
ouvertes 4 la circulation automobile doivent étre adaptées (par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques) aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir. Elles se mailleront aux voies existantes.

Les voies nouvelles ouvertes @ la circulation publique doivent avoir une largeur minimale de
chaussée égale 4 5 métres pour un double sens et 3.20 m pour un sens unique.

Ces voles seront reveétues (chaussees et trottoirs) et équipées de | éclairage public,

Elles pourront étre accompagnées de stationnements, de cheminements piétons et/ou de pistes
cyclables paysagés et plantés.
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Dans le cadre d'opérations d’ensemble, 165 voies ouvertes a la circulation pourront avoir des
caractéristiques différentes & condition qu'elles autorisemt une valorisaton de la conception
urbaine de I'opération et que soient respectées les régles de séeurité.

Les voies en impasse ne sont autorisées que si aucune autre solution n’est possible ou si feur
prolongement est prévu dans le futur. Elles doivent comporter 4 leur extrémité un espece public
permettant a tous les véhicules d'effectuer un demi-tour en particulier ceux des services publics.
Un avis sera formulé concernant [ ensemble des services publics qui seront amenés a desservir
I"opération.

Ung largeur de plate-forme limitée a4 meétres sans aménagenient terminal est admise pour les voies
privées d'une longueur inférieure & 30 métres en bon éat carrossable desservant une seule
construction.

Un cone de vision doit étre gardé a tous les carrefours; au niveau des eldtures et haijes viégétales,
pour éviter tous problémes de séeurité.

J3- Pistes cyclables et cheminements piétonniers

Dans chaque opération. des cheminements piétons et pistes cyclables seront mis en place pour
permettre soil la création de liaisons nouvelles ou le prolongement de liaisons existantes, soit la
desserte de batiments publics (voir orientations d"aménagement et de programmation),

lls devront étre en liaison avec les cheminements existants sur les parcelles voisines, ol avec
ceux envisagés 4 proximité; _

Ces cheminements passeront obligatoirement par |'espace central, afin de mettre ces espaces “en
réseau”, d'une opération a |"autre.

La sccurité sera assurée au niveau des traversées de ces cheminements par les voiries, par un
traitement clair et sobre,

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable : _ _

Toute construction ou installation qui le nécessite, doit obligatoirement &tre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable. i

La capacité du réseau devra étre suffisante pour permettre la défense contre I'incendie.

2- Assainissement :

2.1- Eaux usées :
Toute construction ou installation qui le nécessite, doit obligatoirement étre raccordée au réseau
public d'assainissement. _
Les opérations d'ensemble doivent éue desservies par un réseau de collecte souterrain évacuant
‘directement sans stagnation les eaux usées. Ce réseau doit étre raccordé au réseau public
d'assainissement.
Les eaux usées non domestiques: doivent faire I'objet d'un pré-traitement avant tout rejel au
réseau collectil dassainissement. _ _
L'évacuation des eaux résiduaires industrielles ou assimilées est subordonnée & un prétraitement
appropri¢ ; cependant le¢ branchement ne pourta 8tre effectif quavec l'accord préalable du
gestionnaire du réseau d'assainissement,
Les eaux usées ne doivent pas éire déversées dans le réseau d'eaux pluviales,
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2.2- Eaux pluviales et de ruissellement :
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales afin de ne pas perturber le systéme d évacuation des eaux pluviales existant,

Les aménagements réalisés. sur un teyrain doivent &tre tels qu’ils garantissent 'écoulement des
eaux pluviales; en priorité par infiltration dans le sol et. dans |"hypothése d'une qualité de sol
inadaptée & I'infiltration ou d'une configuration la rendant impossible, par rejet des eaux
pluviales vers le milieu récepteur, ou & défaut vers la canalisation publique si elle existe:

La collectivité se réserve le droit d'imposer un systéme de rétention des eaux pluviales
permettant d'écréter le débit avant rejetl vers le milieu récepteur ou le réseau public, pour les
projets présentant une emprise au sol conséquente.

Four les constructions & usage de logements collectifs de plus de 4 logements et celles a
destination d'activités, les eaux de surface imperméabilisées destinées au stationnement deyront
étre: traitées par un séparateur d’hydrocarbures avant tout rejet vers le milieu récepteur ou le
réseau public.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libres
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués
de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les diapositifs adaptés
4 I'opération et au terrain, _

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau des eaux usées et doivent faire
I'objet d'un traitement approprié si ces eaux sont susceptibles d'étre polluées par ruissellement.

3- Autres réseaux

Tout autre réseau sera réalisé en souterrain,

Dans les opérations d'ensemble, l'installation de fourreaux destinés au passage des réseaux
communautaires de télécommunications est recommandée.

Au-dela de 3 lots, des aires decollectes des déchets ménagers doivent étre prévues,

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE
Non réglementé.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

La régle s'applique aux terrains existants ainsi qu'aux terrains issus de divisions constitutives de
lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément & un permis de construire
prévua Varticle R. 431,24,

1- Les constructions doivent étre implantées :
Pour toutes les voies :
e soit i "alignement en totalité ou en partie,
» soit une facade au moins est implantée dans une bande allant de "alignement 4 5 métres
maximum de |'emprise de la voie ; un mur de ¢léture marguera alors. I'alignement sur
la voie:

2- Des implantations différentes pourront étre autorisées |
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= Pour les aménagements ot agrandissements de constructions existantes & la date
d*approbation du présent PLU. a condition qu'ils ne nuisent pas 4 la séourité ou 4
I"exécution de travaux publics, ni ne diminuent le retrait existant, sauf dans le cas d’une
isolation par I"extérieur : |'épaisseur de I'isolation diminuera la bande de recul.

- En bordure des voies internes des opérations d'ensemble: 4 condition qu’elles autorisent
une valorisation de la conception urbaine de |"opération et que soient respectées |es régles
de séeurité.

- Pour les constructions publiques : soit & |"alignement soit avec un recul minimum de |
metre.

- pour les équipements publics et d'intérét collectif : soit 4 I"alignement soit avee un récul minimum
de | métre,

- Lorsqu'un ferrain est concerné par deux voies. l'alignement retenu pourta étre
indifféremment |"un ou I'dutre,

- lorsque le projet de construction jouxte une construction existante en faible retrait.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

lia regle s'applique aux terrains existants ainsi qu'aux terrains issus de divisions constitutives de
lotissements etaux terrains issus de divisions effectuées conformément & un permis de construire
prévu a l'article R. 431.24.

1- Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I"alignement.
- soit'd une distance des limites séparatives latérales au moins égale a la moitié de Ja
hauteur sans pouvoir étre inférieure 4 3 métres.

2- Des implantations différéntes pourront étre autorisées : _

- Dans les secteurs touchés par le périmétre de protection de monuments historigues; suivant
la configuration particuliére du tissu biti ou des lieux, et conformément a I'avis de
I'Architecte des batiments de France. '

- Pour les aménagements et agrandissements de constrictions existantes 4 la date
d’approbation du présent PLU. & condition qu'ils ne nuisent pas 4 la séeurité ou a
I"exéeution de rravaux publics, ni né diminuent le retrait existant, sauf dans le cas d'une
isolation par I"extérieur : I'épaisseur de I'isolation diminuera la bande de recul.

- Pour les constructions publiques ! soit 4 |I’alignement soit avec un recul minimum de 1
métre.

- Pour les équipements publics et d'intérét collectif en fonction des nécessités techniques.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE AU [0 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- Définition de la hauteur:

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqua |’égout du toit. ou sur
I*acrotére pour les toitures terrasse. et ce. par rapport au point le plus bas du terrain naturel. au
droit de la construction,

2- Hauteur :
La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 7 méwes 4 ["égout du toit et 13
métres au faitage.

3- Des dépassements de hauteur peuvent étre:admis pour les éléments fonctionnels (cheminées,
dntennes....).

4- Les biatiments publics ne sont pas assujettis 4 cette régle.
ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Conditions générales ;

Les constructions el installations ainsi que les clétures seront congues (dimensions, architecture,
aspect extérieur, finitions...) en fonetion du caractére du site. de fagon & s'insérer dans la structure
du paysage urbain existant et & pouvoir sharmoniser avec l'environnement architectoral du
quartier.

l.e respect des formes et volumes d'architecture traditionnelle est recommandé. Cependant, des
adaptations sont possibles notamment pour les constructions et ouvrages publics, pour les
constructions présentant une recherche architecturale contemporaine significative et pour les
projets d'ensemble 4 condition de s'intégrer dans le paysage urbain environnant,

Les constructions, (ravaux, installations et aménagements viseronl des perfarmam:m
énergénques et environnementales renforcées afin de tendre vers des batiments 4 énergic
positive, dans une démarche de développement durable,

Les constructions devront s¢ référer a ['étude « Couleurs des Hautes-Pyrénées », réalisée par le
Service Départemental de |' Architecture et du Patrimoine des Hautes-Pyrénées; et disponible en
Mairie,

2- Toitures :

Les toitures doivent ére de forme simple, composées de 2 versants principaux disposés
parallélement ou perpendiculairement & l'espace public ou & la voie avee possibilité de 2 pans en
croupe (ou Croupe raccourcie) en pignons:

La pente minimale des versants de teiture des constructions & usage d’habitation ou assimilé doit
étre de 80%. Uine pente plus faible est tolérée pour les annexes de moins de 20 m 2 de surface de
plancher sous réserve des preseriptions particuliéres imposées ‘aux abords des monuments
historiques. Une pente différente pourra élre autorisée également pour les toitures des vérandas..
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Les ouvertures dans un versant de toiture sont autorisées si elles 'intégrent harmonieusement au
volume de la toiture. Les panneaux solaires, serres, vérandas, devront s harmonier avee | aspect
général du bati,

Les toitures pourront recevoir des éléments techniques, dispositifs de production d’énergic
renouvelable, ete...cependant, ceux-ci devront sintégrer dans I’ensemble de la toiture et ne pas
étre visible de la rue ou des perspectives sur les monuments historiques et avee |'accord
I'Architecte des Batiments de France.

3- Matériau de couverture :
Le matériau de couverture sera de format, d'épaisseur et de teinte ardoise.

Des adaptations avec d'autres matériaux peuvent étre-admises en respectant les dispositions des
conditions générales ;

- pour les bitiments et dépendances de faibles dimensions, inférieures & 20 m2 de

surface de plancher, (abris de jardin, vérandas,...). afin duniformiser et
d'harmoniser |'aspect de la toiture,

- lors de la réfection partielle d'une couverture existante,

- pour les vérandas,

- pourles éléments techniques, dispositifs de production d'énergie renouvelable,

4- Facades :

Les constructions devront étre traitées dans les matériaux et les couleurs leur permettant de
s’intégrer aux batiments existants en respectant [ homogénéité architecturale du bourg.

Sont notamment interdits : I"emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts et |*imitation de
materiaux,

Les tons des fagades, en dehors des matériaux naturels, devront étre dans les teintes permettant
une inscription au site environnant. Les fagades arriéres et latérales ainsi que celles des annexes
devront éwre réalisées avec le méme soin et teintées dans les mémes tons que les fagades
principales et en harmonie avec elles.

5- Annexes :
Elles seront construites dans des matériaux en cohérence avec le btiment principal.

6- Terrassements :

Les buttes artificielles sont interdites. Les travaux de terrassement seront strictement limités aux
aménagements nécessaires 4 l'implantation des bdtiments ; le niveau du terrain naturel sera
restitué aprés travaux sauf adaptations mineures pour raisons technlqucﬂ résultant notamment des
réseaux ou de risques naturels.

7- Clotures :
Les clotures en limite sur rues ou espaces publics seront constituées ;
- $0il d'un mur plein, d'une hauteur maximale de 1.50 m, éventuellement
daccompagne d'une haie végélale d’essences locales mélangées.
- soitd'un mut bahut surmonté d'une grille ou d'un grillage doublé d'une haie de
végétation d'essences locales mélangées,

Elles devront présenter une harmonie et une unité d'aspect.
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Dans tous les cas. la hauteur totale de li clbture ne devra pas dépasser 2.00 m.

Les plantations riveraines du domaine public routier doivent respecter une distance minimale de :
- 2 maétres pour celles d'une hauteur supérieure & 2 meétres,
= 0,5 métre pour les aulres,

Les ¢lotures en limite avee les zones naturelles (N) et agricoles (A) seront perméables, les murs
‘devront intégrer des ouvertures el des aspérités et seront limités 3 0,50 m de haut, pour laisser le
passage de |a faune.

Dans les opérations d ensemble, les cldtures et portails doivent présenter une harmonie et une
unité d'aspect. L'aspect et lés matériaux de cloture seront en harmonie avee le biti environnant.

Les fonctions techniques : compteurs EDF, Télécom. eau, les boites aux lettres, interphones.
elc.,, seronl intégrées aux magonneries d entrées de lots,

Sur les espaces piétonniers et pistes cyclables des portails d'une largeur maximum de | métre
pourront étre aménagés. |

La demande d’autorisation pour les clotures fera |"objet de la méme demande que le permis de
construire., '

8- Les Bitiments et équipements publics -

Les bitiments publics ne sont assujertis qu'au paragraphe | du présent article,

Les équipements publics et d'intérét collectif seront dans des teintes en cohérence avee le bati
environnant.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre réalisé en dehors des voies publiques, _

Les aires de stationnement doivent comprendre les aires d'évolution et les espaces nécessaires
aux manceuvres et opérations de transbordement.

L'obligation: de ces normes n'est pas applicable aux aménagements et aux extensions de 30%
maximum de la surface de plancher des constructions existantes si leur affectation reste
inchangée.. _

Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations (habitat, bureau, ...) les normes
afférentes a chacune d'elles sont appliquées au prorata des superficies occupées.

Lors d'un changement de destination d'une construction, le nombre de places exigées correspond
uniquement & la différence de normes.

Il est exigé. pour les constructions et activités suivantes :

1- Habitations
- une place de stationnement par tranche entiére de 80 m2 de surface de plancher
construire avec au minimum une place par logement,
- Logements aidés par I’Etat ¢ | place par logement,
- Dans les opérations d’ensemble : il sera rajouté en plus, 2 places pour 10 logements. au
niveau des espaces collectifs de |"opération.
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2- Commerces : _
- Deux places pour 40 m2 de surface de plancher,

3- Equipement hotelier et de restauration : _
-Une place de stationnement par chambre et une place de stationnement pour |5 m* de
surface de salle de restaurant:

4- Bureaux : _
-une place par tranche entiere de 50 m2 de surface de plancher.

5- Activités ;
-une place de stationnement par poste de travail.

6- Stationnement des deux roues :

Pour les constructions 4 usage d’habitat collectif de plus de 200 m2 de surface de plancher, un
emplacement nécessaire au stationnement des deux roues doit étre prévu 4 raison de 1% de la
surface de plancher projetée, avec un minimum de 5 m2,

Pour les constructions 4 usage autre que d’habitat. par tranche de |0 places de stationnement
exigées, 9 places seront réalisées & cet usage et I'équivalent de la 10iéme place sera affecté au
stationnement des deux roues.

7- Constructions et établissements non prévus ci-dessus:
La régle applicable aux constructions ou établissemenits non prévus ci-dessus est celle @ laquelle
ces etablissements sont le plus directement assimilables.

8- Exceptions
Lorsqu'une impossibilité, objective de réaliser sur l'unité fonciére les aires de stationnement
exigées ci-dessus pour des contraintes d'ordre technique ou pour des motifs architecturaux,
urbanistiques ou de sécurité, publique, le constructeur peut :
- soitaménager les places de stationnement manquantes sur un terrain situé 4
proximité (200 métres environ) en apportant la preuve nécessaire,
= s0it justifier de l'obtention d'une concession 4 long terme dans un pare public de
stationnement existant ou en cours de réalisation dans |¢ voisinage,

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Espaces boises classés :
‘Sans objet.

2- Autres plantations existantes : _

l.es plantations existantes (haies, boisements. arbres. isolés) seront maintenues ou remplacées, si
un impératif économique le justifie; sur la méme unité fonciére, par des plantations au moins
equivalentes en surface ou lindaire et d'essence locale (chénes, frénes, bouleaux. chataigniers...).

3- Espaces libres - Plantations |

LLes espaces non bitis doivent &tre plantés d'essences locales mélangées.

Les aires de stationnement doivent étre plantées i raison d'un arbre de haute tige pour trois
‘emplacements.
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Dans les opérations d’ensemble de plus de 5 lots ou logements. hors cheminements piétonniers,
10 % au moins de I'unité fonciére seront aménagés en espace collectif planté et qualifié en
espace public,

L espace collectif principal sera situé au carrefour des axes principaux de desserte, afin de créer
un ceeur de quartier. En prévision d'opérations futures juxtaposées, ils pourront étre situés en
limite &1 se mutualiser avee |'espace collectil de ces futures opérations, Pour uné cohérence
globale, la localisation de ces espaces devra étre compatible avec les orientations communales
des schémas d’aménagement et de programmation.

Sur les parcelles en limite avec la zone A (agricole) et/ou la zone naturelle (N), un espace
inconstructible de 10 m de profondeur sera réservé et des plantations denses et diversifiées
d’essences locales formant une haie bocagére, devront éwre réalisées, afin de composer un éerin
vegétal entre la 2one batie et la zone agricole.

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE AU 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMENCES
ENERGETIQUES ENVIRONNEMENTALES

Les dispositifs, matériaux ou procédés favorisant les énergies renouvelables ou la récupération
des eaux de pluie pour les besoins domestiques doivent faire partie intégrante de la composition
des nouvelles constructions et s'intégrer dans le miliewenvironnant.

ARTICLE AU 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURE
ET RESEAUX DE TRANSPORTS

Non réglementé.
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La zone AUX est une zone i urbaniser, destinée & recevoir des constructions et installations a
vocation d’activites. Cette zone doit étre compatible avec les orientations definies dans |'Orientation
d'Ameénagement et de Programmation liées 4 la zone nord et conforme aux dispositions
réglementaires du Réglement Local de Publicité.

ARTICLE AUX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-aprés, dans tous les secteurs |
= Les constructions et installations & usage agricole et d'élevage..
- Lesterrains de camping, de caravaning, les pares résidentiels de loisirs, et les habitations
légéres de loisirs,
= Lestatibnnement des caravanes isolées.
= L'ouverture et I'exploitation de carviéres ¢t de graviéres,
- Les installations classées 4 |'exception des cas fixés a l'article 2,
- Les dépdts, entrepdts et stockage en surface de toutes natures non liés auy activités admises.
= Les constructions & usage d'habitation.

ARTICLE AUX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les oceupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées si elles respectent les conditions éi-
aprés, dans tous les secteurs ; _

= Les installations classées & condition qu®elles soient conformes a la réglementation-en
vigueur,

= Les constructions et installations 4 usage de services ou d'équipements collectifs en rapport

avec une activité industrielle ou nécessaires au bon fonctionnement des activités,

= Les dispositifs solaires de production d'électricité, d'éau chaude sanitaire et de chauffage, 4
condition'qu'ils s'intégrent & une construction et qu'ils s'harmonisent & l'environnement
immeédiat et lointain,

- Les lotissements destings 4 |'implantation d'activités ¢conomiques & condition :

*  De respecter les orientations définies dans I'orientation d'aménagement et de
programmation liée a la zone AUX

* D’étre desservies par des réseaux et en capacité suffisante pour les besoins de
I"opération.

- Les constructions ayant pour destination le commerces et activité de service (hors
hébergement touristique et hotelier et cinéma) et les constructions des autres activités des
secteurs secondaires ou tertiaire (hors centre de congrés et d'exposition), & condition de
respecter les orientations définies dans I"orientation d'aménagement et de programmation
lice a la zone ALIX, _

= Les constructions 4 usage d'habitation 4 condition qu’elles soient destinées-au logement des
personnes dont la:présence est indispensable pour le gardiennage des locaux d'activités,
qu'elles soient intégrées au batiment d’activités ¢t qu'elles ne dépassent pas 80 m2 de
surface de plancher.

ARTICLE AUX 3 - ACCES ET VOIRIE

& - . - -
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soit par l'intermeédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin el éventuellement obtenu par
application de |"article 682 du Code Civil.
Lies acees doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre ['incendie et de la protection civile et érre adaptés a |'opération envisagée et
ameénagés de lagon & limiter la géne ou les risques pour la circulation publique. L'emprise utilisée
pour l'aceés sur les voigs publlquﬁ's est strictement limitée aux besoins effectifs de 'opération aprés
accord du gestionnaire des voies. Le nombre des aceés sur les voies publigues peut étre limité dans
I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies. les
constructions peuvent n'étre autorisées que si l'accés est établi sur la voie ot la géne pour la
circulation est lamoindre. Leur position ou configuration pourra étre imposée selon la nature et
I'importance du trafic afin d'assurer la sécurité des usagers et permettre de dégager les abords pour
une visibilité minimale. La réalisation d'acceés directs nouveaux sur les RD 817 est interdite sauf dans
le cas d’un emplacement réservé figurant au plan de zonage.

- Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publigues ou privées communes
ouvertes a la circulation automobile doivent étre adaptées par leurs dimensions, formes et
‘caractéristiques techniques aux usages qu'elles supportent ou & l'importance des constructions qu'elles
doivent desservir. Elles doivent également permettre I'approche du matériel des services de secours et
d'incendie ou de protection civile. Les voies nouvelles ouvertes 2 la circulation automobile doivent
répondre aux caractéristiques minimales des profils présentés dans I"orientation d’aménagement et de
programmation li¢e 4 la zone AUX. L' aménagement des voies pidtonnes et des pistes cyclables en
site propre doivent également respecter ces orientations,

ARTICLE AUX 4 - DESSERTE PAR LES RI_:ISEAUK

1- Eau potable ;

Toute construction ou installation admise qui le nécessite, doit éire raccordée au réseau public de:
distribution d'eau potable. La capacité du réseau devra éire suffisante pour permettre la défense contre
I'incendie,

2- Assainissement :

a)- Eaux usées

Toute construction ou installation admise qui le néeessite. doit obligatoirement étre raccordée au
réseau public d'assainissement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau de collecte des eaux pluviales lorsqu'il
existe,

b)- Edux résiduaires industrielles ou assimilées :

Lorsqu'elles sont admises dans le réseau public de collecte les eaux usées industrielles ou assimilées
sont subordonnées 4 un prétraitement approprié aux conditions du gestionnaire de 'infrastructure
d'assainissement.

L'autorisation d'implantation d'un établissement industric| produisant des effluents pollués dont la
composition ¢t le volume ne sont pas mmpﬂt:hles avec le systéme d'assainissement collectif peut étre
subordonnée 4 la réalisation d'une station de traitement affectée 4 I'épuration spécifique des caux
résiduaires des installations ou faire 'objet d'un stockage avant récupération, traitement ¢t €limination
ultérieure sur un autre site,
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¢)- Eaux pluviales et de ruissellement :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales afin de ne pas perturber le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant,

Les aménagements réalisés sur un terrain doivent &tre tels.qu'ils garantissent "écoulement des eaux
pluviales, en priorité par infiliration dans le sol et, dans |'hypothése d"une qualité de sol inadaptée a
I"infiltration ou d'une configuration la rendant impossible, par rejet des eaux pluviales vers le milieu
récepteur, ou & défaut vers la canalisation publigue si elle existe.

La collectivité se réserve le droit d"imposer un systéme de rétention des eaux pluviales permettant
d"écréter le debit avant rejet vers le milieu récepteur ou le réseau public. pour les projets présentant
une emprise au sol conséquente.

En I"absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
¢coulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & |a limitation des débits évacués de la
propri¢ié) sont 4 la charge exclusive du propriétaive qui doit réaliser les diapositifs adaptés a
I"opération et au termain. )

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau des eaux usées et doivent faire l'objer
d'un traitement approprié si ces eaux sont susceptibles d'étre polluées par ruissellement.

3- Autres réseaux : _

Tout autre réseau sera réalisé en souterrain.

Dans les opérations d'ensemble, I'installation de fourreaux destinés au passage des/réseaux
Communautaires de télécommunications est recommandée.

Le passage de la fibre doit étre anticipée avec la mise en place des fourreaux nécessaires,

ARTICLE AUX 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE
Supprimé par |4 Loi ALUR,

ARTICLE AUX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES _
L'implantation des constructions par rapport aux voies sera compatible avee les orientations définies
dans ["orientation d"aménagement et de programmation liée i la zone AUX.

ARTICLE AUX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L"implantation des constructions par rapport aux limites séparatives sera compatible avec les
orientations définies dans I'orientation d aménagement et de programmation lide & la zone AUX.

ARTICLE AUX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L implantation des constructions sur une méme parcelle est possible dans le cas des « surfaces
modulables » définies dans I"orientation d"aménagement et de programmation liée i la zone AUX,
Dans ce cas, I'implantation devra étre compatible avec les dispositions précisées dans ce document:

ARTICLE AUX 9 - EMPRISE AU SOL
Conformément & | orientation d'aménagement et de programmation liée 4 fa zone AUX I'emprise au
sol maximale ne devra pas dépasser 80%. Le reste des parcelles ou unités fonciéres devra éire
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amenagé de maniére & favoriser 'infiltration des eaux  pluviales et done & limiter
I"imperméabilisation.

ARTICLE AUX 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- Définition de la hauteur

La hauteur maximale des constructions ¢st mesurée a partir du sol naturel existant jusqu’a I"égout du
toit ou au faitage, ou sur |"acrotére pour les toitures terrasse. et ce, par rapport au point le plus bas du
terrain naturel. au droit de la construction.

2- Hauteur
La hauteur maximale autorisée dans la zone AUX est de 10 métres.

ARTICLE AUX 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Conditions générales

lLes constructions et installations doivent étre congues en fonction du caractére ou de l'intérét des
licux avoisinants, de fagon & s'insérer dans la stnucture du paysage urbain existant ¢t & pouvoir
s'harmoniser avec leur environnement architectural,

Les constructions €difiées sur une méme unité fonciére doivent présenter une simplicité de volumes.
une unité d aspect et de matériaux.

Les imitations de matériaux, l‘ﬂmptm 4 nu de matériaux destinés 4 étre recouverts d’un parement ou
d"un enduit sont interdits, & moins que leur mise en ceuvre soit spécmlmem soignée pour en tirer un
effet valorisant pour la composition architecturale et |'espace envirennant.

Des adaptations sont possibles, notamment pour les constructions présentant une récherche
architecturale contemporaine significative et pour les projets d'ensemble a condition de s'intégrer dans
le paysage environnant.

Les constructions, travaux, installations et aménagements viserant des performances energétiques et
environnementales renforcées afin de tendre vers des bitiments & énergié positive, dans une démarche
de développement durable.

2- Gabarif et volumétrie : _
La volumétrie des constructions doit étre simple et fonctionnelle.

3- Intégration des enseignes :
Tant que possible les enseignes seront intégrées dans le bardage des batiments. Le Réglement Local
de Publicité intercommunal demeure applicable,

4- Clbtures :
Les cldtures respecteront les orientations définies dans I'orientation d’aménagement et de
programmation liée 4 la zone AUX, notamment en matiére d’aspect de coloris.

5- Espaces techniques :

Les espaces techniques (stationnement, stockages). ne seront pas implantés le long de la RD 817 ; ils
feront par ailleurs |"objet d’une intégration paysagére comme précisé dans |"orientation
d'aménagement et de programmation lide & la zone AUX.

Révision du PLU d'IBOS - Réglement. Atelier SOL et CITE - AMIDEV
Alelier-Aty (modification n* 1)



ARTICLE AUX 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions el installations doit étre
réalise en dehors des voies publiques.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs-affectations les normes afférentes a chacune d'ellés sont
appliquées au prorata des superficies occupées.

Lors d'un changement de destination d'une construction, le nombre de places exigées carrespond
uniquement d la différence de normes.

Les espaces mutualisés indiqués sur I'Orientation d' Aménagement et de Programmation liée 4 la zone
AUX, doivent étre aménagés pour offrir une offre de stationnement collective  la zone: Etant donné
leur caractére mutualisé, ces espaces peuvent également étre le support d'espaces publics aménaggs.
A des fins commerciales, des espaces de stationnement supplémentaires que les surfaces Ci-aprés
exposées peuvent €tre créés, en accord avec |'Orientation d° Aménagement et de Programmation de la
zone nord (espace de « show-room »).

Il est exigé. pour les constructions et activités suivantes !

1- Bureaux et services :
Une place de stationnement par tranche commencée de 50 m2 de surface de plancher,

2- Etablissements 3 vocation d*activités : _
Pour les établissementsa usage commercial et artisanal ; Une place par tranche de 40 m2 de surface
de plancher;

3- Constructions & vocation de restauration :
Unie place de stationnement pour 15 m? de surface. de plancher de salle de restaurant,

4- Stationnement des deux roues :
Chaque nouvelle implantation devra prévoir un espace pour le stationnement des deux roues
(motorisés ou non).

5- Constructions avee plusieurs affectations : _

Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations (bureaux, commerces, restayrant...) les
normes aftérentes & chacune d'elles sont appliquées au prorata des superficies qu'elles oceupent
respectivement, '

6- Constructions et établissements non prévus ci-dessus ;
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laguetle ces
‘¢tablissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE AUX 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ESPACES BOISES CLASSES

I- Espaces boisés classés
Sans objet

2- Espaces libres et plantations
Les espaces libres devront respecter les principes paysagers définis dans |"orientation d’ameénagement
¢t de programmation liée 4 la zone AUX.
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ARTICLE AUX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Supprimé par la Loi ALUR,

ARTICLE AUX 15— OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS; EN MATIERE DE PERFORMENCES
ENERGETIQUES ENVIRONNEMENTALES

Les dispesitifs, matériaux ou procédés favorisant les énergies renouvelables ou la récupération des
eaux de pluie pour les besoins domestiques doivent faire partie intégrante de la composition des
nouvelles constructions et §'intégrer dans le milieu environnant.

ARTICLE AUX 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET
RESEAUX DE TRANSPORTS
Naon réglementé.
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Extrait du Rapport de Présentation :

La zone AUD comprend des térrains destinés 4 Purbanisation future, situés dans des secteurs
raccordables ultérieurement au réseau d’assainissement. Actuellement cette zone nest dotée
d’aucun droit @ batir. Elle devra étre aménagée de fagon coliérente sous forme d'opérations
d'ensemble et devra étre desservie par |'énsemble des réseaux. L'ouverture a I'urbanisation de ces
zones pécessitera en préalable une modification du Plan Local d'Urbanisme ou la réalisation
d'une zone d'aménagement concerté.

Un schéma d’aménagement énongant de' fagon précise les Orientations d’Aménagement el de
Programmation, devra étre établi préalablement & toute opération, de fagon cohérente et intégree.
Elle cumpmnd 4 la fois des terrains destinés 4 une voeation future de zone d'habitat et des
terrains destinés a une vocation future de zone d'activités,

Concernant la zone AlUo de Yosé. son ouverture ne sera possible que lorsque le réseau
assainissement sera raccordd sur la station de traitement de Tarbes,

Une partie de la zone AUQ est touchée par la zone inondable du PPRI.

ARTICLE AUD 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions de toute nature sauf celles autorisées & [ article 2.

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés ;

2.1- Les constructions et ouvrages techniques a condition qu'ils soient nécessaires au
fonictionnement des services publics ou d’intérét général,

2.2- La restauration, |'aménagement et 1'extension des constructions existantes, sans
création de logement, _ _ _

2.3- Dans la zone inondable, les constructions et installations autorisées ci-dessus. 4
condition qu'elles soient conformesa la réglementation du PPRI joint en annexe,

2.4- Les dispositifs solaires de production d'électricité, d'eau chaude sanitaire et de
chauffage, & condition qu'ils s'intégrent a une construction {habltatmn ou annexe) et quils
s'harmonisent & l'environnement immédiat et lointain et suivant ‘avis de I'Architecte des
batiments de France.

ARTICLE AU0 3 - ACCES ET VOIRIE
Non réglementé.
ARTICLE AUQ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.
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ARTICLE AUD 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE
MNon réglementé.

ARTICLE AU( 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les amiénagements ou exiensions de constructions existantes doivent éire implantées avee un
recul par tapport & I'alignement au moins égal au recul existant.

ARTICLE AU0 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITESSEPARATIVES

Les aménagements ou extensions de constructions existantes doivent étre implantées soit en
limites séparatives. soit de telle fagon que la distance jusqu’a la limite séparative soit au moins
égalea la moitié de la hauteur sans pouvoir étre inférieure & 3 métres (D=H/2),

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglements.

ARTICLE AU0 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE AU0 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les aménagements ou extensions des constructions existantes doivent étre réalisés en respectant
une hauteur au plus égale a celle des constructions existantes,

ARTICLE AUO 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les aménagements ou extensions des construetions existantes doivent €tre réalisés dans le
respect de leur caractére architectural et en harmonie-avee leur environnement paysager.

ARTICLE AUO 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules doit éire assuré en dehors des voies.
ARTICLE AU0 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

3- Espaces boisés classés :
Sans objet.

4- Espaces libres — Plantations :
La végétation existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations au moins
équivalentes.
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les espaces libres doivent étre aménagés, plantés er entretenus de telle maniére que l'aspect et la
propreté de |4 zone ne s'en trouvent pas:altérés.

ARTICLE AU0 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans ohjet.

ARTICLE AU 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMENCES
ENERGETIQUES ENVIRONNEMENTALES

Les dispositifs, matériaux ou procédés favorisant les énergies renouvelables ou la récupération
des eaux de pluie doivent s'intégrer dans le milieu environnant.

ARTICLE AUO 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE
ET RESEAUX DE TRANSPORTS

Non réglementé.
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LONE A

Extrait du rapport de présentation :

La zone A correspond aux espaces agricoles de la commune, 4 valeur économique et
patrimoniale. Les zones agricoles accueillent les constructions lides 4 cette activité,

Elle comprend plusieurs secteurs :

- le secteur A correspond aux espaces strictement agricoles,

- le secteur Ah correspond au pastillage du béti existant non agricole situé en zone
agricole, en discontinuité des zones urbaines et de maniére éclatée sur le territoire. Ce zonage
permettra une évolution limitée des constructions,

- le secteur Ag correspond i des aires d'hébergements et d'accueil des gens du voyage.

Une partie de la zone agricole est touchée par la zone inondable du PPRL

Les haies d’essences locales des espaces agricoles bocagers. sont préservés au titre de I"article
L123-1-5-[1I-2° du code de I'urbanisme, pour leur valeur paysageére et ecologique, ainsi gue
certains éléments patrimoniaux batis (croix...) ou non batis (arbres rois, sources...).

ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Rappel : _ _
1.1- Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
boisés classés figurant au plan,

2- sont interdifs :

2.1- Toutes constructions ou installations de quelque nature qu'elles soient, & I'exception
de celles visces a |"article 2 ci-dessous.

22- Dans les espaces concernés par la protection L 123-1-5-111-2° du Code de
I'Urbanisme, au titre-de la préservation de la trame verte et bleue, tout aménagement ayant pour
effet de détruire ou détériorer 1'équilibre écologique du milieu concerné.

Dans les secteurs Ah :

2.3~ Les activitds commerciales sont interdites ainsi que les extensions dactivités
commerciales existantes.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1- Rappel ;
1.1- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 4 autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de |'article L.130.1 du Cede de I'Urbanisme:

2- les oceupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-apreés :
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Dans tous les secteurs ;

2.1+ Les dispositifs solaires de production d'électricité, d’eau chaude sanitaire et de
chauffage. & condition quils s'intégrent 4 une construction et qu'ils sharmonisent 4
l'environnement immédiat et lointain,

2.2- Les équipements publics et d'intérét collectif, 4 condition qu'ils s'intégrent a
l'environnement immediat et lointain,

Dans les secteurs A : _ _ _

2.3- Les constructions et installations & condition qu'elles soient directement lides et
nécessaires & la vocation-agricole de la:zone,

2.4- Les nouvelles constructions et installations d’élevage @ condition qu'elles soient &
une distance minimale de 100 m de toute limite d'une zone a vocation d habitation,

2.5- Les constructions et exlensions 4 usage d'habitation. 4 condition qu’elles soient
directement liées et nécessaires & I'exploitation agricole, et qu’elles soient implantées & moins de
50 m du siége d’exploitation. Une adaptatmn est admise pour des difficultés d'implantation lides
a la topographie des lieux ou résultant de nuisances dues 4 |'activité principale.

2.6- les annexes et piscine des constructions 4 usage d'habitation, 4 condition qu’elles
soient imiplantées a moins de 50 m de I*habitation,

2.7- Les aménagements et extensions des constructions existantes dans la limite de 30%
de la surface de plancher, avec changement de destination conforme 4 la vocation de la zone,

2.8- Les installations classées si ¢lles sont directement liées el nécessaires 4 l'activité
agricole, ou au fonctionnement des équipements publics,

Dans les secteurs Ah :

2.9- L'aménagement, [a restauration et l'extension des constructions existantes, &
condition que la surface ne dépasse pas 30 % de I'existant, et dans la limite totale de 100 m* de
surface de plancher,

2.10- La création d”annexes & I"habitat et les piscines,

2.11- Le changement de destination & condition que ce soit en habitation. ou en activités
liées au tourisme (restaurant, artisanat d"art, gites... ). et sous condition que :

- les parcelles soient déja desservies par les réseaux.
- le changement de destination ne nuise pas 4 |'activité agricole:

Dans les secteurs Ag _
2.12- Les constructions et installations liés-aux terrains familiaux dans la limite de 70 m2
de surface de plancher,
2.13- Les aires d’accueil des gens du voyage,
2.14- Les aires de stationnement (véhicules. caravanes...).

Dans la zone inondable, les constructions et installations autorisées par le secteur concerné a
condition qu’elles soient conformes i la réglementation du PPRI joint en annexe.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

I- Aceés :
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés 4 une voie publigue ou privée,
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Les accés doivent présenter des caraciéristiques permetiant de satisfaire aux exigences de la
séeurité, de |a défense contre |'incendie et de la protection civile. Le nombre des accés sur les
voies publiques peut étre limité dans |'intérét de la sécurité.

L'emprise utilisée pour I'accés sur les voies publiques est strictement limitée aux besoins effectifs
de l'opération aprés accord du gestionnaire des voies.

Lorsque |e terrain est riverain de deux au plusiewrs voies publiques, I'accés pourra éire imposé
sur-celle assurant la meilleure sécurité et la moindre géne 4 la circulation publique.

Les acees directs des riverains i I'A 64, 4 la rocade Nord-Ouest de TARBES, 2 [a RD 817 et la
RD 21 sont interdits,

2- Voirie:

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies privées doivent ére adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir et présenter un bon état de
viabilité. Elles doivent également permettre l'approche du matériel de lutte contre 'incendie ou
de protection civile.

Les voies se terminant en'impasse'dnivcn: étre aménagdes pour permettre aux véhicules de faire
demi-tour,

Un cdne de vision doit &re gardé a tous les carréfours, au niveau des clétures et haies végétales;
pour éviter tous problémes de séeurité,

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable:

2- Assainissement :

2.1- Eaux usées :
En [‘absence de réseau public o'assainissement, les eaux usées domestiques doivent étre
recueillies, traitées et éliminées par un dispositif d'assainissement autonome conforme i la
réglementation en vigueur.
Les eaux usées ne doivent pas étre mélées aux eaux pluviales,
L'évacuation des caux usces non traitées dans les fossés, canaux d'irrigation et cours d'eau est
interdite.

2.2- Eaux pluviales et de ruissellement : _ _
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales-afin de ne pas perturber le systéme d’évacuation des eaux pluviales existant.

Les aménagements réalisés sur un terrain doivent étre tels qu’ils garantissent |"écoulement des
eaux pluviales, en priorité par infilteation dans le sol et, dans I'hypothése d’une qualité de sol
inadaptée a I"infiltration ou d'une configuration la rendant impossible; par rejet des eaux
pluviales vers le milieu récepteur, ou & défaut vers la canalisation publique si elle existe.
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Lia collectivité se réserve le droit d'imposer un systéme de rétention des eaux pluviales
permettant d"éerdter le débit avant rejet vers le milieu récepteur ou le réseau public, pour les
projets présentant une emprise au sol conséquente.

Pour les constructions 4 usage de logements collectifs de plus de 4 logements et celles a
destination d"activités, les eaux de surface imperméabilisées destinées au stationnement devront
étre rraitées par un séparateur d’hydrocarbures avam tout rejet vers le milieu récepteur cu le

réseau public.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libres
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués
de la propriété) sont 4 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les diapositifs adapiés
a I"opération et au terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau des eaux vsées et doivent faire
I'objet d'un traitement approprié si ces eaux sonl susceptibles d'étre polluées par ruissellement.

2.3- Eaux résiduaires d'origine agricole ou assimilée ;
Selon la nature des déjections animales, des effluents d'origine végétale ou des eaux souillées, la
collecte et le stockage en milieu étanche ainsi que le traitement approprié doivent étre assurés par
des installations adaptées aux régles sanitaires en vigueur,
Les rejets directs dans le milieu naturel sont interdits de fagon a éviter la pollution des eaux soit
par ruissellement et infiltration du sol soit par écoulement vers les eaux de surface.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
1- Pour les parcelles desservies par un réseau d'assainissement collectif : non réglementé,

2- Pour les parcelles non desservies par un réseau d'assainissement collectif; la superficie des
parcelles sera conforme aux prescriptions de la réglementation en vigueur concernant
I"assainissement autonome.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Toute construction ou installation doit étre implantée :
Par rapport 4 'A 64, et 4 la rocade Nord-Ouest de TARBES :
= aune distance minimale de 100 métres par rapport A |'axe, pour toutes les constructions.

Par rapporta la RN 21 ;

Pour les secteurs A et A h : & une distance minimale de 100 m par rapport  |'axe,
Pour les sectewrs Ag: 4 une distance minimale de 35 m de |'emprise publique,

Pour la RD 817 :
Pour les secteurs A et Ah - 3 une distance minimale de 35 m de I'emprise publique,

Pourtoutes les autres voies :
Pour tous les secteurs : 4 5 métres minimum de 1"emprise publique de la voie.
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2- Des implantations différentes pourront étre admises pour lés agrandissements ou
ameénagements des constructions existantes a la date d’approbation du présent PLL, a condition
qu’elles ne diminuent pas le retrait existant et pour les équipements publies et d'intérét collectil.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

[- Dans les secteurs A, Aly:

A moins que le batiment 4 construire ne jouxte la limite parcellaire. la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui'en est le plus
rapproché, doit ére au moins ¢gale 4 la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
&ire inférieure i 4 meétres (D=H)., _ '
Cependant, une implantation en limite séparative est possible pour les constructions a usage de
dépendances dont la hauteur totale ne dépassera pas 3,50 métres.

2- Dans les secteurs Ag : _
LLes constructions ou installations doivent étre édifiées avee un recul niinimum de 4 métres par
rapport 4 la limite séparative,

3- Des implantations différentes pourront étre admises pour les agrandissements ou
aménagements de constructions existantes @ fa dare d*approbation du présent PLU, & condition
gu'elles ne diminuent pas le retrait-existant et pour les équipements publics et d'intérét collectifl

4- De part et d'autre des ruisseaux route construction devra, au minimum, étre implantée 4 10
m de la créte de |a berge desdits ruisseaux ou fossés-méres. En outre, il ne sera admis aucune

cldture fixe (eloture magonnée, haie vive..) a l'intérieur de cette marge de recul. et ce pour
penmettre Je passage de la faune et des engins d'entretien.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- Définition de la hauteur:

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant jusqu'a I'égout du toit, ou sur

l'acrotére pour les toits terrasses. et ¢e, par rapport au point le plus bas du terrain naturel, au droit
de la construction,
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2- Hauteur :

Dans les sectéurs A, Ah

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :
o pour les batiments a usage d activité agricole. 10 métres @ I'dgout du toit.
* pour toutes les autres constructions : 7 métres & 'égout du toit.

Dans les secteurs Ag : _
L4 hauteur maxiniale des constructions est fixée 4 3,50 métres a I'égout du toit,

4- Des dépassements de hauteur peuvent néanmoins étre admis pour les éléments fonctionnels
nécessités par l'activité,

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

I- Conditions générales :

Les constructions et installations admises dans la zone doivent €tre congues en fonction du
caractére ou de l'intérét des lieux avoisinants, en fonction du caractére du site, de fagon a
s'intégrer dans le: site et 4 pouveir sharmoniser dans I'environnement paysager' (situation-
dimensions-formes-architecture-aspect extérieur...).

Le respect des formes et volumes d'architecture traditionnelle est fecommandé, Cependant, des
adaptations sont possibles notamment pour les constructions el ouvrages publics, pour les
constructions présentant une recherche architecturale contemporaine significative a condition de
s'intégrer dans le paysage environnant.

Les aménagements, et extensions devront s'effectuer dans les mémes matériaux (toiture, facade,
ouvertures) que le batiment existant et leur volume s'harmoniser avee eelui-ci.
Leur imégration paysagére fera partie intégrante des demandes de permis de construire.

Les constructions & usage d’habitation devront se référer 4 I"étude « Couleurs des Hautes-
Pyrénces », réalisée par le Service Départemental de 1" Architecture et du Patrimoine des Hautes-
Pyrénées, et disponible en Mairie.

2- Formes et gabarits de toitures:

Les toitures doivent étre de forme simple composée de 2 versants principaux avec possibilité de
croupes en pignons, .

La pente minimale des versants de toiture des constructions 4 usage d'habitation ou assimilé doit
étre de B0%. Une pente plus faible est tolérée pour les annexes de moins de 20 m2 de surface de
plancher, pour les reconstructions ou réhabilitations 4 I'identique et pour les batiments agricoles.
Une pente différente pourra étre autorisée également pour les toitures des vérandas.

Ces toitures pourront recevoir des éléments techniques, dispositifs de production d'énergie
renouvelable, ete...cependant, ceux-ci devront s”intégrer dans |'ensemble de la toiture,

3- Matériaux de couverture :
le matériau de couverture s*apparentera soitd la tuile naturelle ou terre cuite soit & |'ardoise.
Sont proscrites les toitures terrasses.
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Des adaptations avec d'autres matériaux peuvent étre admises en respectant les dispositions des
conditions générales ;
- pour les batiments de faibles dimensions afin d'uniformiser et d'harmoniser l'aspect de
la toiture,
= lors de la réfection partielle d'une couverture existante,
- pour les vérandas,
= pour les dispositifs solaires de production d'électricité, d'eau chaude sanitaire et de
‘chauffage,
- pour les constructions A usage agricole, un matériau de type bac-acier prélaqué ou
matériau équivalent en harmonie avec le site environnant est admis.

4- Terrassements : _

Les travaux de terrassements seront strictement limités aux aménagements necessaires a
l'implantation et a l'aceés des batiments ou installations.

Les buttes artificielles, sont interdites. Le niveau du terrain naturel sera restitué aprés travaux
saufadaptations mineures pour raisons techniques ou de prévention des risques naturels.

5- Parements éxtérieurs:

Les constructions nouvelles et les ravalements de constructions devront étre traités dans les
matériaux et les couleurs leur permettant de s’intégrer aux batiments existants en respectant
I"homogénéité architecturale du site..

Sont notamment interdits : 'emploi 4 nu de matériaux destinés a étre recouverts et |"imitation de
matériaux..

Les batiments & usage agricole, emploieront des tons proches du milieu environnant, L'eniploi d
nu de matériaux destinés & étre recouvert, et les imitations de matériaux sont interdits. Dans les
secteurs naturels sensibles ou de paysages remarquables. les matériaux brillants ou les couleurs
vives, ainsi que la couleur blanche sont interdits.

6- Annexes
Elles seront construites dans des matériaux en cohérence avec le batiment principal.

7-Clotures:
Les clétures en limite avec les zones naturelle (N) et agricole (A) seront perméables. les murs
devront intégrer des ouvertures et des aspérités et seront limités 4 0,50 m de haut.

La demande d'autorisation pour les clotures fera I"objet de la méme demande que le permis de
construire

8- Batiments publics et d'intérét collectif :
Ils devront s'intégrer dans le site et s'harmoniser dans I'environnement paysager proche et
lointain.

Laspect ef les matériaux de cloture seront en hanmonie avec le bati environnant.

Les clétures en limite des voies publiques peuvent comporter soit :
- un muret avec une grille ou un grillage, accompagné d'une haie de végétation d'essences
locales mélangées.
- une haie de végétation d'essences locales mélangées.
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Les plantations riveraines du domaine public routier doivent respecier une distance minimale de
2 metres pour celles d'une hauteur supéricure a 2,00 métres et 0,50 métre pour les autres.

[ALOEE 1 Lk [t ad 1 &

=~ Dans les espaces agricoles ¢ 3 i ML - pour la
préservation de la trame verfe (bocages) et bleue, et les continuités écologiques, les cldtures:
devront étre permeables afin de permettre la libre circulation de la petite faune, elles seront
distantes d'au moins 3 métres de la créte de berges dés ruisseaux., '

Les sources repérées sur le document graphique, seront protégées.

Concernant les éléments du patrimoine biti reportés: sur le document graphique, ils devront étre
preserves et valorisés. Les aménagements et matériaux employés devront respecter le caractére
originel.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ¢t mstallations doit
éwre assuré en dehors des voies publiques,.

ARTICLE A 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés :

Les espaces boisés figurant sur les documents graphiques sous la forme d'un quadrillage tel que
précisés en légende sont classés @ conserver et & protéger et soumis aux dispositions de Varticle
[..130-1 du Code de ['Urbanisme..

2- Dans les espaces agricoles concernés par la protection L 123-1-5-111-2° du C. 1. :

Les plantations existantes (haies, boisements, arbres, isolés) seront maintenues ou remplacées, si
un impératif économique le justifie, sur la méme unité fonciére, par des plantations au moins
¢quivalentes en surface ou linéaire et dessence locale (chénes, frénes; bouleaux. chataigniers...).

3- Espaces libres ¢t plantations :

Les espaces libres et les espaces extérieurs (accés. abords...) aux constructions et installations
doivent étre traités et aménagés (plantations d'arbres. engazonnement, placettes...) afin d'intégrer
la construction dans le paysage naturel, '

4- Accompagnement végétal des bitiments agricoles :

Pour une bonne intégration paysagére, les abords des batiments seront végétalisés,

Des plantations arborées et arbustives d"essences locales mélangées accompagneront les
batiments ¢t les relicront & "environnement, sans chercher a les masquer maisa les intégrer,
Cette integration paysagére des batiments fera partie infégrante dés demandes de petmis de
construire,

5« Eeran végétal autour des secteurs Ah ; _
Des haies végétales d essences locales mélangées accompagneront les clotures des secteurs Ah
afin de les intégrer dans un esprit bacager.
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6- Ecran végétal autour des secteurs Ag: _ _

Des effets de masques autour des constructions et installations: des secteurs Ag seront réalisés
soil avee des plantations d'arbres sous forme de bosquer, soit avee des haies vegérales d'essences
locales melangées.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE A 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMENCES
ENERGETIQUES ENVIRONNEMENTALES

Les dispositifs, matériaux ou procédés favorisant |¢s énergies renouvelables oy la récupération
des eaux de pluie pour les besoins domestiques ou de |"activité doivent [aire partie intégrante de
la composition des nouvelles constructions et s'intégrer dans le milieu environnant,

ARTICLE A 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE
ET RESEAUX DE TRANSPORTS

Non réglementé.
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ZONE N

Extrait du Rapport de Présentation :

La zone N regroupe les secteurs & dominante naturelle de la commune protégés en raison de la
qualité du milieu naturel ou espaces présentant un intérét esthétique, écologique ou historique.

Elle comprend plusieurs secteurs :

* Le secteur N, qui correspond aux masses boisées existantes sur la commune. et
notamment 4 la partie Ouest des coteaux. |l recouvre également les zones inondables des
ruisseaux et lewrs ripisylves ainsi que cerlaines masses boisées éparses et continuités
écologigues.

* Lesecteur NI, qui rassemble les activités de loisirs du « Bois du Commandeur »,

Le secteur Na,qui définit I'emprise des terrains utilisés pour des activités militaires,
Le secteur Nat, qui correspond & une petite enclave ou les antennes radioélectriques sont
autorisées sous condition,. ' '

Une partie de la zone est1ouchée par la zone inondable du PPRI,

Certains €léments du patrimoine (sources...) sont préservés-au titre de "article L123-1-5-111-2°
du code de |'urbanisme, pour leur valeur patrimoniale ou écologique:

ARTICLE N1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

I- Rappel :
1.1- Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
hoisés classés figurant au plan.

2- Sont interdits ;

2.1- Toutes constructions ou installations de quelque nature qu’elles soient, & Iexception
de celles visées & I"article 2 ci-dessous,
ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1- Rappels :
1.1- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @ autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de larticle L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-apres :

Dans tous les secteurs :
2.1- Les équipements publics et d*intérét collectif. 4 condition qu'ils s'intégrent 4
I'environnement immédiat et lointain.
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Dans les secteurs N &

2.2- Les installations classées & condition qu'elles soient compatibles avec le caractére de
la zone et qu'etles n”impliquent pas d’effer dommageable sur I'environnement, et qu'elles soient
liges aux activités de 1"eau ou de la forér

Dans les secteurs N1

2.3- Les dispositifs solaires de production d'electricité, d'eau chaude sanitaire et de
chauffage, & condition qulils s'intégrent & une construction (habitation ou annexe) et qu'ils
s'harmonisent & l'environnement immédiat et lointain.,

2.4- Les constructions et Installations & condition qu'elles soient directement lides & la
vocation de zone de loisirs du secteur, Pour tout aménagement, un diagnostic précis sur les
zones humides et environnemental sera obligatoire,

Dans le secteur Na :
2.5- Les occupations et utilisations du- sol liées ev nécessaires aux activités militaires
aprés accord du ministére de la Défense Nationale.

Dans le secteur Nat : ) .
2.6- Les installations radiotéléphoniques sous réserve d'un impact visuel acceptable.

Dans les secteurs inondables : _
2.7- Dans la zone inondable, les constnictions €l installations autorisées en fonction du
secteur concerné 4 condition qu’elles soient contormes 4 la réglementation du PPR1 joint en
annexe.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

I- Aceés :

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publ:quﬂ ou privée soil directement
soit par |'imtermédiaire d'un passage: aménageé sur le fonds voisin.

Lies accés doivent étre adaptés & I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne d la
circulation publique et assurer une visibilit¢ minimale en sortie.

Lotsque le terrain est riverain de deux ou plusicurs voies publiques, l'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une-géne out un risque pour la circulation peut étre interdit:

L'emprise wtilisée pour l'accés sur les voies publiques est strictement limitée aux besoins effectifs
de l'opération aprés accord du gestionnaire des voies.

Lies accés directs sur I'A 64, Ja rocade Nord-Ouest de Tarbes, la RN 21, RD 8§17, les sentiers
touristigues el les pistes de défense contre 'incendie sont interdits.

2- Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir et présenter un bon état de
viabilité. Elles doivent également permettre I'approche du matériel de lutte contre l'incendie ou
de protection civile. '

[es voies se terminant en impasse doivent étre aménagées pour permettre aux véhicules de faire
demi-tour.
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ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite, doit éire: raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

2- Assainissement :

2.1 - Eaux usées :
En I"absence de réseau public d’assainissement, les eaux usées domestiques doivent éire
recueillies, traitées er éliminées par un dispositif' d’assainissement autonome conforme 4 la
réglementation en vigueur,
Les eaux usées ne doivent pas étre mélées aux eaux pluviales:
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, canaux d'ierigation et cours d'eau est
interdite.

2.2- Eaux pluviales et de ruissellement :
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais Faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales afin de ne pas perturber le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant,

Les aménagements réalisés sur un terrain doivent ére tels qu'ils garantissent I"écoulement des
eaux pluviales, en priorite par infiltration dans le so| ey, dans |"hypothése d’une qualité de sol
inadaptée 4 I'infiltration ou d'une configuration la rendant impossible. par rejet des eaux
pluviales vers le milieu récepteur, ou & défaut vers la-canalisation publique si elle existe.

La collectivite se réserve le droit d'imposer un systéme de rétention des eaus pluviales
permettant d'¢eréter le débit avant rejer vers le milieu récepteur ou le réseau public, pour les
projets présentant une emprise au sol conséquente:

Pour |es constructions 4 usage de logements eollectifs de plus de 4 logements et celles &
destination d'activités, les eaux de surface imperméabilisées destinées au stationfiement devront
etre traitées par un séparateur d hydrocarbures avant tout rejet vers le milieu récepteur ou le
réseau public.

En I'absence de réseau ouen cas de réseau insuffisant, lés aménagements nécessaires au libres

€coulement des caux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués

de la propriété) sont 4 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les diapositifs adaptés

4 I"opération et au terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau des eaux usées et doivent faire
I'objet d'un traitement approprié'si ces eaux sont susceptibles d'étre polluées par ruissellement,

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
1- Pour les parcelles desservies par un réseau d assainissement collectif : non réelementé.
2- Pour les parcelles non desservies par un réseau d'assainissement collectif, la superficie des

parcelles sera conforme aux prescriptions de la réglementation en vigueur concernant
I'assainissement autonome,
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ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Toute construction ou installation doit étre implantée :

- Pour la RD 817 & une distance minimale de 75 métres par rapport 4 'axe.

- Pour I"A64, la rocade Nord-Ouest de Tarbes et la RN 21 4 une distance minimale de
100 métres par rapport a |'axe. _ _

- Pour toutes les autres voigs : 4 une distance minimale de 5 métres de ["emprise publique.

2- Des implantations différentes ne correspondant pas au paragraphe ci-dessus peuvent étre
autorisées : o ; )
- dans le-cas d agrandissement. d’aménagement de constructions existantes a la date
dapprobation du présent PLLI, 4 candition de ne pas aggraver |'état existant,
- Lorsqu'un terrain est concerné par deux voies. I"'alignement retenu pourra étre
indifféremment ['un ou |"autre.
- Pour les équipements publics et d'interét collectif.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1- Dans les secteurs N, NI, Na, Nat : _
A moins que le bitiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché. doit étre au moins égale A la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférivure 4 quatre métres. (D=H).

Des implantations différéntes ne correspondant pas au paragraphe ci-dessus peuvent etre
autorisées dans le cas d'agrandissement, d'aménagement de constructions existantes 4 la date
d’approbation du présent PLU, 4 condition de ne pas aggraver I'état existant et pour les
équipements et équipements publics et d'intérét collectif,

2- De part ¢t d'autre des ruisseaux, toute construction devra, au minimum, étre implantée 4 10
m-de la eréte de la berge desdits ruisseaux ou fossés-méres. En outre, il ne sera admis aucune
cloture fixe (clture magonnée, haie vive...) & lintérieur de cefte marge de recul, et ce pour e
permettre passage de la faune et des engins d'entretien.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1~ Définition de la hauteur:

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant jusqud |'égout du toit, ou sur
I'acrotére pour les Loits terrasses, et ce, par rapport ay point le plus bas du terrain naturel, au droit
de la construction.

2- Hauteur :

Dans les secteurs N, N1 :

La hauieur maximale des constructions ne doit pas dépasser ;
- 7T métres a |"égout du toit.

Dans les secteurs Na, Nat: _

Toute hauteur peut étre autorisée. dés lors quielle est justifiée par une nécessité technique sous
reserve d'une intégration harmonicuse dans le site (écran de verdure. couleurs, formes des
volumes ...).

3 - Les dépassements de hauteur peuvent néanmoins étre admis pour les éléments fonctionnels
nécessités par les activités autorisées dans chaque secteur.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

I1- Conditions générales:

Les constructions et installations admises dans la zone doivent &re congues en fonction du
caractere ou de Pintérét des licux avoisinants, en fonction du caractére du site, de fagon 4
s'intégrer dans le site et & pouvoir sharmoniser dans l'environnement paysager (situation-
«dimensions-formes-architecture-aspect extérieur...).

Le respect des formes et volumes d'architecture teaditionnelle est recommandé. Cependant, des
adaptations son! possibles hotamment pour les constructions et ouvrages publics, pour les
constructions présentant une recherche architecturale contemporaine significative & condition de
s'intégrer dans le paysage environnant.

Les aménagements, et extensions devront s’effectuer dans les mémes matériaux (toiture, facade,
ouvertures} que le batiment existant et leur volume $"harmoniser avee celui-ci.
Leur intégration paysagére fera partie intégrante des demandes de permis de consiruire.

2- Formes-et gabarits de toitures ; _ _

Les toitures doivent éire de forme simple composée de 2 versants principaux avee possibilité de
croupes en pignons.

La pente minimale des versants de witure des constructions 4 usage d'habitation ou assimilé doit
étre de 80%. Une pente plus faible est tolérée pour les annexes de moins de 20 m2 de surface de
plancher ou pour les reconstructions ou réhabilitations 4 |'identique.

Une pente différente pourra étre autorisée également pour les toitures des vérandas.

Ces toitures powrront recevoir des éléments techniques, dispositifs de production d’énergie
renouvelable, cte...cependant, ceux-ci devront s'intégrer dans |'ensemble de la roiture,
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3- Matériaux de couverture : _
L.e matériau de couverture s‘apparentera soit 4 la tuile naturelle ou lerre cuite soit 4 I"ardoise:
Sont proscrites les toitires tenasses.

Des adaptations avec d'autres matériaux peuvent étre admises en respectant les dispositions des
‘conditions générales ;
- pour les batiments de faibles dimensions afin d'uniformiser et d'harmoniser I'aspect de
la toiture,
- lors de la réfection partielle d'une couverture existante,
- pour les verandas,
- pour les dispositifs solaires de production d"électricité. d’eau chaude sanitaire et de
chauffage:

4~ Terrassements ;

Les travaux deé terrassements seront strictement limités aux aménagements nécessaires 4
I'implantation et & l'accés des batiments ou installations.

Les buttes amﬁc:elles, sont interdites. Le niveau du terrain naturel sera restitué apeés travaux
sauf adaptations mineures pour raisons technigues ou de prévention des risques naturels.

5- Parements extérieurs :

Les constructions nouvelles et les ravalements de constructions devront €tre traités dans les
matériaux et les couleurs leur pmnettanr. de s'intégrer aux bdtiments existants en respeclant
I’homogénéité architecturale du site.

Sont notamment interdits : "emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts et Iimitation de
matériaux..

L'emploi 4 nu de matériaux destinés a éwe recouvert, et les imitations de materiaux sont
interdits. Dans les secteurs naturels sensibles ou de paysages remarquables. les matériaux
brillants ou les couleurs vives, ainsi que la couleur blanche sont interdits.

6- Annexes @ _
Elles seront construites dans des matériaux en cohérence avec le batiment principal.

T7- Clotures :
Les ¢lotures en limite avee les zones naturelle (N) et agricole (A) seront perméables, les murs
devront intégrer des ouvertures et des aspérités et seront limités 4 (.50 m de haut.

8- Bitiments et équipements publies : _
Ils devront s'intégrer dans le site et s'harmoniser dans I'environnement paysager proche et
lointain,

ans les espace J. pour la préservation
da 'ta trame: xrcm: {bncages} el l'.'-IEue et Im mmmurtéﬂ emlaglqucs.. les cl6tures devront étre
-permeabh.s afin de permettre la libre circulation de la petite faune. elles seront distantes d'au
moins 5 métres de la créte de berges des ruisseaux.

Les sources repérées sur le document graphlque. seront pmtegaes

Concernant les éléments du patrimoine béti reportés sur le document graphique, ils devront étre
préservés-et valorisés. Les aménagements et matériaux employés devront respecter le caractére
originel.
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ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement dés véhicules correspondant aux: besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies,

ARTICLE N 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES — PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés :

Les espaces boisés figurant sur les documents graphiques sous la forme d'un quadrillage tel que
précisés en légende sont classés & conserver et & protéger et soumis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2- Autres plantations existantes ;

Les plantations existantes (haies, boisements, arbres, isalés) seront maintenues ou remplacées. si
un impératil économique le justifie, sur fa méme unité fonciere, par des plantations au moins
équivalentes en surface ou linéaire et d"essence locale {chénes, frénes; bouleaux, chataisniers...).

3- Espaces libres ¢t plantations : _

Les espaces libres et les espaces extérieurs (accés, abords...) aux constructions et installations
doivent étre traités et aménagés (plantations d'arbres, engazonnement, placettes...) afin d'intégrer
la construction dans le paysage naturel.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objelr..

ARTICLE N 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMENCES
ENERGETIQUES ENVIRONNEMENTALES

Les dispositifs, matériaux ou procédés favorisant les énergies renouvelables ou la récupération
des eaux de pluie pour les besoins domestiques ou de I"activité doivent faire partie intégrante de
la composition des nouvelles constructions et s'intégrer dans le milieu environnant,

ARTICLE N 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE
ET RESEAUX DE TRANSPORTS

Non réglementé.
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16-

Reéglement de zonage actuel du P.L.U.

(format A3)
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17- Reglement de zonage modifié du Plan Local
d’Urbanisme (format A3) et zoom sur la zone
d’activités Nord (secteur dont le zonage est
modifie)
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